UCHWALA Nr XVI/62/2004
Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej
z dnia 24.08.2004 roku

w sprawie : ustalenia stawki czynszu regulowanego za 1 m® powierzchni uzytkowej dla lokali
potozonych w budynku przy ul. Pufaskiego 11 w Skarzysku-Kamiennej
stanowigcych mieszkaniowy zasoéb Lubelskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Spotka z o.0.

Na podstawie art. 28 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw /Dz.U. Nr 98
p0z.1070 tekst jednolity z 2000r., zm. Dz.U. Nr 16 poz. 167, Dz.U. Nr 4 poz. 27 z 2001r.,
Dz.U. Nr 154 p0z.1800 z 2002r. publ. w 2001r., Dz.U. Nr 216 poz. 1824 i Nr 240 poz. 2058 z
2003r. publ. w 2002r., Dz.U. Nr 65 poz. 594 z 2003r., Dz.U. Nr 25 poz. 253 i Nr 153 poz.
1271 z 2004r publ. w 2002r./ oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym /Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z 2001r., zm. Dz.U. Nr 23 poz. 220 i Nr 62 poz.558 i Nr
113 poz. 984 z 2002r., Dz.U. Nr 214 p0z.1806 z 2003r. publ. w 2002r., Dz.U. Nr 80 poz.717 i
Nr 162 poz. 1568 z 2003r., Nr 153 poz. 1271 z 2004r. publ. w 2002r./ oraz art. 29 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego /Dz. U. Nr 71 poz.733 zm. Dz.U. Nr 168 p0z.1383 i Nr 113
p0z.984 z 2002r., Dz.U. Nr 113 poz. 1069 z 2003r./

RADA MIASTA SKARZYSKA-KAMIENNEJ u ¢ h w al a, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ stawke czynszu regulowanego za 1 m? powierzchni uzytkowej dla
lokali w budynku przy ul. Pulaskiego 11 w Skarzysku-Kamiennej w oparciu o kalkulacje
przedstawiong przez Lubelskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego, stanowigcego
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly w wysokosci 5,68 zt.

§ 2. Traci moc uchwata Rady Miasta Nr 1/16/2000 z dnia 17.02.2000r. w sprawie
ustalenia stawki czynszu regulowanego za 1 m? powierzchni uzytkowej dla lokali potozonych
w budynku przy ul. Pufaskiego 11 w Skarzysku-Kamiennej stanowigcych mieszkaniowy
zasob Lubelskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spoétka z o.0..

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Skarzyska-Kamiennej.

’ § 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w sposob
okreslony w § 4.

PRZEWODNICZACY RADY MIASTA

WIESLAW PIETEK



UZASADNIENIE

Lubelskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0. z siedzibg w Lublinie

wystgpito z wnioskiem do Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej o zatwierdzenie w formie
uchwaty podwyzki czynszu na podstawie kalkulacji stawki czynszu dla lokali mieszkalnych w
budynku przy ulicy Putaskiego 11 w Skarzysku-Kamiennej. Koniecznos¢ wystapienia z
wnioskiem 0 podniesienie stawek czynszu wynikata z faktu, Zze suma czynszow za najem
lokali eksploatowanych przez towarzystwo i1 zyskow osigganych z pozostatej dziatalnosci nie
wystarczala na pokrycie kosztow eksploatacji i remontéw budynkéw oraz na splate kredytow
zaciggnietych na realizacj¢ przedsigwziecia inwestycyjno-budowlanego.
Powyzsze przestanki byly zgodne z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 26.10.1995r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego /Dz.U. Nr 133 poz. 654 z 1995r. z
pozniejszymi zmianami/, ktory wskazuje warunki dopuszczalnosci wystgpienia z takim
wnioskiem. Czynsz za najem lokalu mieszkalnego w zasobach TBS nie moze przekraczac 4%
wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku. Warto$é odtworzeniowa 1 m? powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego - wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla powiatu skarzyskiego w II 1 III kwartale
2004r. wynosi 1812,43 w skali roku, w skali miesigcznej 151,04zk., czyli 4% wartosci
odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej w skali miesiecznej wynosi 6,04zt /151,04 x
4%].

Tym samym stawka czynszu miesiecznego za najem lokali mieszkalnych
przedstawiona do zatwierdzenia: 5,68 z/m®, nie przekraczata ustawowej granicznej wartosci.
Nalezy réwniez nadmieni¢, ze od momentu zasiedlenia przedmiotowego budynku tj. od 1999r
stawka czynszu nie ulegata zmianie.

Zgodnie z przedstawiong przez LTBS kalkulacja stanowiacg zatacznik nr 1 do uchwaly
wzrost stawki czynszu w pordwnaniu z dotychczas obowigzujacym wynosi 1,14 zh/m? i
wynika z:

- wzrostu odpisu na fundusz remontowy o 0,68 zt / zgodnie z ustawa o podatku
dochodowym od o0séb prawnych z dnia 15.02.1992r. Dz.U. Nr 202 poz. 1957 z 2003r.,
spotki prawa handlowego maja obowigzek tworzenia odpisOw amortyzacyjnych do
wysokosci 1,5% wartosci budynkow/,

- waloryzacja sptaty kredytu, wzrost o 0,16 zt /w zwigzku z waloryzacja splaty
kredytow ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego/

- rosngcych kosztow eksploatacji, wzrost o 0,30 zi, zwigzany ze wzrostem kosztow
utrzymania obiektu.

Wszelkie przestanki warunkujace koniecznos$¢ podjgcia stosownej uchwaty zostaly przez
LTBS spetnione, dlatego tez stanowisko Rady Miasta wyrazone na sesji w dniu 24 czerwca
2004r. jest nie tylko niezgodne z prawem, ale roOwniez narusza w sposob bezposredni interes
prawny LTBS.

Lubelskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. z siedzibag w Lublinie dziala w
oparciu o ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego /Dz.U. z 1995r. Nr 133, poz. 654 z pdzn. zmianami/. Ze
wzgledu na to, ze realizacja budynku mieszkalnego w Skarzysku-Kamiennej odbyta si¢ przy
udziale kredytu ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, na LTBS zostat natozony
obowigzek wynikajacy z jego sptaty. Kalkulacja czynszu przedtozona przez LTBS do
zatwierdzenia obejmowata rowniez splate kredytu bankowego, ktorej wysokos¢ ustalil bank
kredytujacy. Jest to okolicznos$¢ catkowicie niezalezna od woli LTBS /jak rowniez wzrost
odpisu na fundusz remontowy, czy tez wzrost kosztow eksploatacji zwigzany m.in. ze
wzrostem inflacji/ do ktorej towarzystwo winno si¢ dostosowac. Nie sposob roéwniez pomingé
tego, iz od momentu zasiedlenia budynku przy ul. Putawskiego w Skarzysku-Kamiennej
stawka czynszu nie ulegatla zmianie /pomimo zmiany wielu okolicznosci faktycznych i
prawnych zwigzanych z ustalong w 1999 r. stawka czynszu/.

Zgodnie z trescig art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego, Rada Gminy winna ustali¢ dla zasobow
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mieszkaniowych towarzystwa taka stawke czynszu, aby suma czynszow za najem wszystkich
lokali eksploatowanych przez towarzystwo pozwalala na pokrycie kosztéw eksploatacji i
remontdw budynkéw oraz splaty kredytu zaciagnigtego na budoweg. W przypadku gdyby
ustalona stawka czynszu nie wystarczata na pokrycie wyzej wymienionych kosztoéw, Rada
Gminy winna jest postapi¢ zgodnie z ust. 1a wskazanego powyzej artykutu. Ustawodawca w
tej materii nie daje bowiem organowi gminy jakiego$ alternatywnego wyboru, tylko obliguje
go do podjecia stosownej uchwaty.

Nie bez znaczenia jest rowniez fakt, iz Sejm uchwalit ostatnio zmiang zapisu tresci art. 28
ust. 1 ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego /obecnie tekst
ustawy zostat przekazany do Senatu w trybie art. 52 regulaminu Sejmu/, zgodnie z ktorym
stawki czynszu w zasobach mieszkaniowych towarzystw budownictwa spolecznego beda
ustalane przez organy tego towarzystwa. Jak wynika z tre$ci uzasadnienia projektu zmian w
powyzszej ustawie ,,... dotychczas obowiazujacy przepis art. 28 ust. 1 przyznajacy
kompetencje do ustalania wysoko$ci czynszu w zasobach TBS-6w radzie gminy nie wydaje
si¢ rozwigzaniem wlasciwym. Zasoby mieszkaniowe TBS-6w nie moga by¢ utozsamiane z
lokalami komunalnymi — sg witasnos$ciag odr¢bnej osoby prawnej i to jej organ powinien
ustala¢ czynsz, w wysoko$ci ograniczonej przepisami ustawy ...Powyzsza zmiana bedzie
miala duze znaczenie dla TBS-6w prywatnych, w ktorych wypadku narzucanie wysokos$ci
czynszOw przez gminy jest szczegdlnie nieuzasadnione...”.

W przedstawionym przez LTBS wniosku podkreslono, iz wybudowanie na terenie
miasta Skarzyska-Kamiennej budynku mieszkalnego przyczynilo si¢ do rozwigzania
problemow mieszkaniowych gminy. Dzigki tej inwestycji mieszkancy gminy mogli w
krotkim czasie 1 za stosunkowo niewielkie pienigdze wprowadzi¢ si¢ do nowych mieszkan.
Tym samym, brak stosownej reakcji wtadz samorzadowych postawi nie tylko w ciezkiej
sytuacji spotke /albowiem wplywy nie beda w stanie pokry¢ kosztow wymaganych dla
prawidiowej eksploatacji nieruchomos$ci/, ale réwniez w najblizszej perspektywie czasu
odbije si¢ niekorzystnie na najemcach lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad budynku
przy ul. Putaskiego 11.



Zatacznik nr 1
Do Uchwaty Rady Miasta Nr XV1/62/2004

KALKULACJA STAWKI MIESIECZNEJ CZYNSZU DOTYCZACA BUDYNKU W
SKARZYSKU-KAMIENNEJ PRZY ULICY PULASKIEGO 11 NA ROK 2004

I. |EKSPLOATACJA PODSTAWOWA 1,98 zt
Il. |FUNDUSZ REMONTOWY 1,00 zt
I1l. |SPLATA KREDYTU 2,70 zt
RAZEM CZYNSZ zl/m’ 5,68 z1

Ad.l

1. podatek od nieruchomosci: 0,10

2. energia elektryczna w czesciach wspdlnych: 0,10

3. materialy, przeglady, ustugi adm., obstuga bankowa: 0,64

4. ubezpieczenie budynku: 0,05

5. ptace konserwatorow, dozorcow: 0,50

6. koszty zarzadu: 0,59

RAZEM: 1,98



