UCHWALA NR XXI1/28/2016
RADY MIASTA SKARZYSKA-KAMIENNEJ

z dnia 31 marca 2016 1.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skarzysko-Kamienna na lata 2016-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2015 1., poz. 1515 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.
Dz. U. 22014 r., poz. 150 z p6zn. zm.) Rada Miasta Skarzyska-Kamiennej uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skarzysko-
Kamienna na lata 2016-2020 stanowigacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Skarzyska-Kamienne;.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Leszek Golik
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Zakacznik do Uchwatly Nr XXI1/28/2016
Rady Miasta Skarzyska-Kamienne;j

z dnia 31 marca 2016 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SKARZYSKO-KAMIENNA NA LATA 2016-2020

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skarzysko-Kamienna na lata
2016-2020 jest dokumentem strategicznym, okreslajacym zasady oraz cele prowadzonej przez gming
polityki mieszkaniowe;.

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym stwierdza, iz zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy, te za§ obejmuja m.in. sprawy zwigzane z tadem
przestrzennym, gospodarka nieruchomosciami i komunalng, gminnym budownictwem mieszkaniowym i
pomoca spoteczna.

Opracowanie przedmiotowego dokumentu wynika w sposob bezposredni z delegacji, zawartej w art. 21
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego i w swoich przestankach stanowi kontynuacje polityki mieszkaniowej, ktorej zatozenia
przedstawione zostaty w poprzednich programach i ktora na ich podstawie byta wdrazana.

Zgodnie z wytycznymi przedstawionymi w powyzszej ustawie, do priorytetowych zadan gminy nalezy
dazenie do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych najbardziej potrzebujacych cztonkéw wspolnoty
samorzadowej. W zwiagzku z powyzszym gmina Skarzysko-Kamienna podejmuje czynnos$ci zmierzajace do:

1. zwigkszenia w zasobie mieszkaniowym liczby lokali socjalnych dla gospodarstw domowych
znajdujacych si¢ w niedostatku oraz tych, wobec ktorych sad orzekt takie uprawnienie w sprawach z
powddztwa gminy i podmiotéw obcych;

2. poprawy dostepnosci lokali dla gospodarstw domowych osiggajacych niskie dochody tj. przeznaczenia
adekwatnej wobec potrzeb wnioskodawcow liczby mieszkan do remontu wykonywanego we wiasnym zakresie
1 na koszt przysztych najemcow;

3. usprawnienia realizacji wykwaterowan lokatoréw z budynkéw o zlym stanie technicznym Iub
przeznaczonych do oprdéznienia z uwagi na istotny interes gminy;

4. sukcesywnej poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego,
5. zwigkszenia standardu i efektywnos$ci zarzadzania zasobem;

6. racjonalizacji gospodarowania zasobem, obejmujgcej m.in. zamiany lokali, scalanie lokali posiadajacych
pomieszczenia o wspolnej uzywalnosci, sprzedaz ostatnich lokali gminnych w budynkach wspolnotowych;

7. ksztattowania zasad polityki czynszowej tak, aby wplywy z czynszu pokrywaly wydatki zwigzane z
utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 1.

§ 1. Przepisy ogolne

1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym
gminy nalozonym przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r., poz. 150 z p6zn. zm.).

2. Program uwzglednia uwarunkowania wynikajace z mozliwos$ci finansowych gminy, jej charakteru, stanu
rozwoju oraz stanu infrastruktury technicznej, ustalonych w ,,Strategii Rozwoju Miasta Skarzyska-Kamienne;j
na lata 2007-2020”, w ,,Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Skarzyska-Kamiennej na lata 2014-2020”
oraz w ,,Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego”.
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3. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skarzysko-Kamienna zostat
ustalony na lata 2016-2020 i opracowany stosownie do postanowien art. 21-22 ww. ustawy.

Program ten obejmuje w szczegdlnosci:

a) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

b) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali, z
podziatem na kolejne lata;

¢) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
d) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

e) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania w kolejnych latach;

f) zrédto finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

g) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontoéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

h) opis innych dzialan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i1 racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

- niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali;
- planowang sprzedaz lokali.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Administratorze — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwa komorke Urzgdu Miasta Skarzysko-Kamienna,
zajmujacg si¢ sprawami administrowania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

2) czynszu — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie nalezne z tytulu najmu lokalu;
3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Skarzysko-Kamienna;

4) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ wnioskodawce oraz osoby spokrewnione zgloszone
we wniosku do wspolnego zamieszkiwania w lokalu;

5) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,
wynajmowany na czas nieoznaczony,

6) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktéorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy,
wynajmowany ha czas 0znaczony,

7) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy,
wynajmowany na czas nieoznaczony;

8) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5a
ustawy;

9) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wtasno$¢ gminy Skarzysko-
Kamienna,;

10) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Skarzysko-Kamienna na lata 2016-2020;

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego;

12) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu (warto$é
odtworzeniowa 1 m?) — nalezy przez to rozumie¢ przecig¢tny koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych, ustalany na okres 6 miesiecy przez Wojewode Swigtokrzyskiego i oglaszany w
drodze obwieszczenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swictokrzyskiego;

Id: E290A1F4-39EB-4B8F-9ECB-455FFC95ACC7. Podpisany Strona 2



Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
w poszczegélnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy Skarzysko-Kamienna

1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy tworza lokale znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych w
100% wtasnos¢ gminy oraz z wspotwlasnoscia gminy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

2. Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2015 r. mieszkaniowy zasob gminy stanowito 1201 lokali, w tym 988
lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni 41 442,51 m?i 213 lokali socjalnych o facznej powierzchni 6 538,46
m? znajdujacych si¢ w 214 budynkach o tacznej powierzchni uzytkowej 47 980,97 m? z czego:

1) w 43 budynkach stanowigcych 100% wlasno$¢ gminy o powierzchni 12 022,15 m? znajdowato sie:
a) 139 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 5 692,47 m?;
b) 199 lokale socjalne o powierzchni uzytkowej 6 329,68 m?;

2) w 171 budynkach stanowigcych wspdtwiasnos¢ gminy (wspdlnoty mieszkaniowe) o powierzchni 35 958,82
m? znajdowato sig:

a) 849 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 35 750,04 m?;
b) 14 lokale socjalne o powierzchni uzytkowej 208,78 m?;

3. W latach 2009-2015 wptyw na zmiang liczby lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia gminy miaty
przede wszystkim nastgpujace okolicznosci:

1) sprzedaz lokali najemcom w trybie bezprzetargowym;
2) sprzedaz lokali w trybie przetargowym;
3) wykwaterowanie lokali mieszkalnych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki.

4. Ponadto w latach 2010-2011 zostalo oddanych do uzytku ogoélem 36 lokali socjalnych
w 3 nowo wybudowanych budynkach przy ul. Sportowej 36,38 i 42.

5. W mieszkaniowym zasobie gminy zamieszkuje okoto 2 856 osdb, $rednia powierzchnia mieszkania
wynosi 40 m?, $rednio na jedno mieszkanie przypada 2,38 osoby, a $rednia powierzchnia na jedng osobg to
16,80 m2.

6. Mieszkaniowy zasob gminy na dzien 31 grudnia 2015 r. obrazuja tabele nr 1-7, w tym na tle kraju tabela
Nr 5.

Tabela nr 1.Mieszkaniowy zaséb gminy — budynki

- Ilos¢ o
Lp. Budynki mieszkalne [liczba] Yo
1 Budynki w 100% wtasno$¢ gminy 43 20,09
2 Budynki we wspotwlasnosci 171 79,91
Razem 214 100,00
Tabela nr 2.Mieszkaniowy zaséb gminy — lokale mieszkalne i lokale socjalne
. Tlo§¢é Pow. % %
Lp. Lokale mieszkalne [liczbal [m?] [liczba] [m?]
1 Lokale znajdujace si¢ w 100% wlasno$¢ gminy 338 12 022,15 28,14 25,06
2 Lokale znajdujace si¢ we wspotwlasnosci 863 35 958,82 71,86 74,94
Razem 1201 47 980,97 100,00 100,00
Tabela nr 3.Mieszkaniowy zaséb gminy — lokale mieszkalne
. Ilos¢ Pow. % %
Lp. Lokale mieszkalne [liczba] [m?] [liczba] [m?]
1 Lokale znajdujace si¢ w 100% wtasno$¢ gminy 139 5692,47 14,07 13,74
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2 Lokale znajdujace si¢ we wspotwlasnosci 849 35 750,04 85,93 86,26
Razem 988 41 442,51 100,00 100,00
Tabela nr 4.Mieszkaniowy zaséb gminy — lokale socjalne
. . . . Ilos¢ Pow. % [liczba] %
Lp. Lokale mieszkalne i mieszkalno-uzytkowe [liczbal [m?] [m?]
1 Lokale znajdujace si¢ w 100% wtasno$¢ gminy 199 6 329,68 93,43 96,81
2 Lokale znajdujace sie we wspotwlasnosci 14 208,78 6,57 3,19
Razem 213 6 538,46 100,00 100,00
Tabela nr 5.Mieszkaniowy zaséb gminy — wskaZniki mieszkaniowe
Lp. Wyszczegolnienie Miasta w Polsce” Za.sol:*
gminy
1 Liczba mieszkan w zasobie 9335700 1201
2 Powierzchnia uzytkowa mieszkan w zasobie [m?] 597 419,45 47 980,97
3 Liczba zamieszkatych osob 23 245 893 2856
4 Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania [m?] 44 40
5 Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania [m? na osobg] 25,70 16,80
6 Przecigtna liczba 0s6b na mieszkanie 2,49 2,38

wlasno$ci gminy

* - dane GUS wedlug stanu na dzief 31 grudnia 2013 r.

** _ dane na dzien 31 grudnia 2015 r.

7. Mieszkaniowy zasob gminy na dzien 31 grudnia 2015 r. z potozeniem budynku i liczbg lokali
przedstawiajg przedstawione ponizej tabele:

Tabela Nr 6. Wykaz budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy w 100%

Ilos¢ lokali Ilos¢ lokali
Lp. Adres mieszkalnych | socjalnych | razem Lp. Adres miesz‘kalnyc socjalnych | razem
1 Asfaltowa 1 12 12 23 Skalna 16 3 6 9
2 Asfaltowa 2 1 6 7 24 Skalna 17 4 1 5
3 Asfaltowa 3 1 11 12 25 Skalna 18 3 7 10
4 Asfaltowa 4 1 11 12 26 Skalna 19 2 7 9
5 Asfaltowa 5 9 9 27 Skalna 20 1 10 11
6 Asfaltowa 6 3 4 7 28 Skalna 21 2 7 9
7 Asfaltowa 7 3 7 10 29 Skalna 22 6 2 8
8 Asfaltowa 8 8 8 30 Skalna 23 2 6 8
9 Asfaltowa 9 3 5 8 31 Sportowa 36 12 12
10 | Ekonomii 5 9 9 32 Sportowa 38 12 12
11 | Legiondéw 3 4 4 33 Sportowa 42 12 12
12 | Legionow 84 13 2 15 34 Staffa 35 4 4
13 Niska 13 4 6 10 35 Staffa 36 6 6
14 Osterwy 7 2 2 36 Staffa 37 4 4
15 | Robotnicza 7 8 8 37 | Zrédlanal A 3 3
16 | Robotnicza 9 7 7 38 | Zrédlana 1 C 1 1
17 | Robotnicza 8 8 39 | Zrédlana 3 A 4 4
18 Rynek 12 4 4 40 1 Maja 27 12 12
19 Skalna 11 4 6 10 41 3 Maja 29 5 5
20 Skalna 12 3 3 6 42 3 Maja 42 4 4
21 Skalna 14 5 3 8 43 3 Maja 93 1 2 3
22 Skalna 15 3 8 11 Razem 139 199 338
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Tabela nr 7.Wykaz budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy stanowiacy
wspoélwlasno$¢ gminy we wspdlnotach mieszkaniowych

Lp. Adres Ilos¢ | Lp. Adres Ilos¢ | Lp. Adres Ilosé
1 Apteczna 1 3 58 Potudniowa 3 3 115 Skalna 6 7
2 Apteczna 2 2 59 Potudniowa 5 6 116 Skalna 8 2
3 Apteczna 3 2 60 Popietuszki 13 13 117 Skalna 10 5
4 Apteczna 9 4 61 Popietuszki 14 14 118 Staffa 1" 2/1
5 Apteczna 10 12 62 Popietuszki 15 5 119 Staffa 2" 2/1
6 Chatubinskiego 1 3 63 Popietuszki 16 3 120 Staffa 3 2
7 Chatubinskiego 2 3 64 Popietuszki 17 1 121 Staffa 4 3
8 Chatubinskiego 3 2 65 Popietuszki 23 3 122 Staffa 5* 1/1
9 Chatubinskiego 5 2 66 Prusa 1 5 123 Staffa 6 2
10 Chatubinskiego 6 3 67 Prusa 3 1 124 Staffa 7 3
11 Chatubinskiego 7 6 68 Prusa 5 2 125 Staffa 8 3
12 Chatubinskiego 8 7 69 Prusa 7 4 126 Staffa 9 3
13 Jaracza 3 3 70 Prusa 8 4 127 Staffa 10" 1/1
14 Konarskiego 33 3 71 Prusa 9 3 128 Staffa 11" 3
15 Konarskiego 35 8 72 Prusa 11 9 129 Staffa 13 4
16 Konarskiego 37 13 73 Prusa 13 1 130 Staffa 14 4
17 Krasinskiego 9 8 74 Prusa 15 5 131 Staffa 16 5
18 Krasinskiego 15 2 75 Prusa 16 1 132 Staffa 17 4
19 Krasinskiego 19 4 76 Putaskiego 27 5 133 Staffa 18" 3/1

20 Krasinskiego 21 4 77 Putaskiego 31 6 134 Staffa 19" 1/2
21 Krasinskiego 23 3 78 Putaskiego 35 7 135 Staffa 20 1
22 Krasinskiego 29 5 79 Rejowska 24 7 136 Staffa 21* 3/1
23 Krasinskiego 33 4 80 Rejowska 26 14 | 137 Staffa 22 4
24 Legionow 107 42 81 Rejowska 34 17 138 Staffa 23" 3/1
25 Moniuszki 14 7 82 Rejowska 36 8 139 Staffa 24 2
26 Moniuszki 18 9 83 Rejowska 38 4 140 Staffa 25" 1/3
27 Norwida 7 4 84 Rejowska 81 5 141 Staffa 28" 0/1
28 Norwida 12 1 85 Robotnicza 5 5 142 Staffa 29 1
29 Norwida 14 5 86 Robotnicza § 6 143 Staffa 30 3
30 Norwida 16 5 87 Robotnicza 11 3 144 Staffa 31 3
31 Norwida 17 1 88 Robotnicza 12 5 145 Staffa 32 4
32 Norwida 18 2 89 Robotnicza 13 4 146 Staffa 33 4
33 Norwida 20 4 90 Robotnicza 15 6 147 Staffa 34 2
34 Norwida 21 3 91 Robotnicza 17 5 148 Struga 1 12
35 Norwida 22 1 92 Sikorskiego 1 2 149 Struga 3 10
36 Norwida 24 4 93 Sikorskiego 2 4 150 Szkolna 1 2
37 Norwida 26 2 94 Sikorskiego 3 5 151 Szkolna 5 6
38 Obywatelska 7 3 95 Sikorskiego 4 3 152 Szkolna 7 6
39 Orkana 10 5 96 Sikorskiego 5 1 153 Szkolna 8 1
40 Orkana 14 3 97 Sikorskiego 6 2 154 Szkolna 9 8
41 Osterwy 3 8 98 Sikorskiego 7 2 155 Szkolna 10 4
42 Osterwy 5 7 99 Sikorskiego 8 1 156 Szkolna 12 2
43 Paryska 233 13 100 Sikorskiego 9 2 157 | Szydtowiecka 11 15
44 Pitsudskiego 24 7 101 Sikorskiego 10 4 158 Tysiaclecia 33 1
45 Pilsudskiego 25 11 102 Sikorskiego 11 4 159 Tysiaclecia 35 3
46 Pitsudskiego 26 7 103 Sikorskiego 12 2 160 Wysoka 3 1
47 Pitsudskiego 27 16 | 104 Sikorskiego 14 4 161 Zrodlana 4 3
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48 Pitsudskiego 28 11 105 Sikorskiego 15 4 162 Zrodlana 5 3
49 Pitsudskiego 29 22 106 Sikorskiego 16 6 163 Zrodlana 6 1
50 Pitsudskiego 30 2 | 107 Sikorskiego 22 10 | 164 Zrédlana 7 1
51 Pitsudskiego 31 14 108 Sikorskiego 24 4 165 Zrodlana 8 2
52 Pitsudskiego 32 13 109 Stowackiego 23 11 166 Zrédlana 9 3
53 Pilsudskiego 34 10 110 Sokola 23 18 167 Zrédlana 10 4
54 Pitsudskiego 35 14 111 Sokola 29 5 168 Zrédlana 11 5
55 Pitsudskiego 39 4 112 Spotdzielcza 22 4 169 Zrédlana 12 1
56 Pitsudskiego 46 1 113 Skalna 1 2 170 1-go Maja 136" 2/1
57 Potudniowa 1 1 114 Skalna 3 2 171 3-go Maja 19 2
Razem 849/14

* - w powyzszych budynkach znajdujg si¢ lokale socjalne.
§ 4. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy

1. Prognozowana zmiana wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2016-2020 zaktada spadek
liczby lokali mieszkalnych wynikajacy gtownie z ich sprzedazy, ale przewiduje wzrost lokali socjalnych
pomimo wykwaterowan z budynkéw z uwagi np. na ich planowang rozbiorke i zostata przygotowana w oparciu
o dane z lat ubieglych.

2.W czasie trwania Programu planowane jest pozyskanie 24 lokali w nowo wybudowanych
2 budynkach przy ul. Zrdédlanej oraz pomigdzy ul. Sportowa, a Staffa z 12 lokalami ujetych w ,,Lokalnym
Programie Rewitalizacji Miasta Skarzyska-Kamiennej na lata 2014-2020".

3. Program przewiduje roéwniez przyjecie od Polskich Kolei Panstwowych Spotka Akcyjna
w Warszawie Oddziat Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Krakowie w ramach II transzy nastgpujacych
budynkow:

1) przy ul. Apteczna 4, 61 12 — 6 lokali
2) przy ul. Niepodlegtosci 79, 81, 83, 94, 94A, 96 1 98 — 13 lokali
3) przy ul. Putaskiego 26 i 30 — 3 lokale
4) przy ul. Sokola 25 — 1 lokal
5) przy ul. Spoldzielcza 24 — 3 lokale
Razem gmina w ramach tego porozumienia przejmie 14 budynkoéw z 26 lokalami.

4. W okresie realizacji Programu zgodnie z ,,Lokalnym Programem Rewitalizacji Miasta Skarzyska-
Kamiennej na lata 2014-2020” planowane jest wyburzenie 6 budynkéw mieszkan socjalnych przy ul Staffa i ul.
Zrédlanej z 22 lokalami socjalnymi. Réwniez ze wzgledu na zty stan techniczny planuje si¢ wyburzenie 2
budynkow przy ul. Asfaltowej z 21 lokalami socjalnymi. W zwigzku z powyzszym gmina zobowigzana jest do
dostarczenia tym najemcom lokali zamiennych.

Tabela nr 8. Plan wyburzen budynkow stanowiacych 100% wlasnoS$ci gminy z podzialem na lata i
kosztem przedsiewziecia.

Rok Adres Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa | Szacunkowy koszt rozbiorki
budynku w [m?] [tys. zL]
2016 | ul. Staffa 36 6 150,00 28,00
2017 ul. Staffa 35 4 125,00 29,00
ul. Staffa 37 4 100,00 32,50
ul. Zrédlana 1 A 3 100,00 33,20
2018 | Zrédlana 1 C 1 79,00 31,00
2019 | ul. Zrédlana 3 A 4 154,00 33,90
ul. Asfaltowa 3 12 288,00 50,00
2020 ul. Asfaltowa 5 9 289,00 50,00
Razem 8 budynkow 43 1285,00 287,60
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5. Wypehiajac zawarta w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego dyspozycj¢, gmina realizuje polityke sukcesywnego powigkszania zasobu
lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych, przeznaczonych zaré6wno na wynajem dla gospodarstw
domowych pozostajacych w niedostatku oraz na biezace potrzeby wynikajace z konieczno$ci realizacji
wyrokow eksmisyjnych, jak rowniez zapewnienia lokalu po wyroku o eksmisj¢ bez prawa do lokalu socjalnego
zgodnie z art. 1046 kpc. W tym celu podejmowane sg dzialania zwigzane m.in.:

1)z odzyskiwaniem lokali o niepelnym standardzie potozonych w budynkach stanowigcych
w 100% wlasno$¢ gminy i przeznaczaniem tych lokali na lokale socjalne lub tymczasowe pomieszczenia
poprzez wskazywanie aktualnym najemcom lokali zamiennych, poprawiajac tym samym ich warunki
mieszkaniowe;

2) z wydzielaniem budynkow mieszkalnych, w ktorych wszystkie mieszkania spetniaja wymogi lokali
socjalnych i przeznaczaniem ich w catosci, po ewentualnym remoncie na lokale socjalne badz tymczasowe
pomieszczenia.

6. 1. W czasie trwania Programu planuje si¢ przeksztatci¢ nw. lokale mieszkalne w lokale socjalne o tgcznej
powierzchni 866,00 m?, w nastepujacych budynkach:

1) przy ul. Legionéow 84 — 1 lokal
2) przy ul. Robotniczej 7 — 8 lokali
3) przy ul. Robotniczej 9 — 7 lokali
4) przy ul. Robotniczej 10 — 8 lokali

2. Przeksztalcenie nastgpi w momencie wygasnigcia obowigzujgcej umowy najmu w stosunku do oséb,
ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po $mierci
najemcy lub stwierdzeniu przez Administratora pogorszenia si¢ standardu lokalu mieszkalnego.

7. Utworzony zostanie zasOb 8 tymczasowych pomieszczen o Iacznej powierzchni 61,36 m?
z lokali przedstawionych ponizej:

1) przy ul. Asfaltowej 1 — 2 lokale
2) przy ul. Asfaltowej 4 — 1 lokal
3) przy ul. Asfaltowej 7 — 1 lokal
4) przy ul. Skalnej 15 — 1 lokal

5) przy ul. Skalnej 19 — 1 lokal

6) przy ul. Skalnej 20 — 2 lokale

8. W =zalezno$ci od mozliwosci finansowych gminy podejmowane bgda dzialania zmierzajace
do pozyskiwania lokali mieszkalnych i lokali socjalnych poprzez remont lub rewitalizacj¢ istniejacego lub
pozyskanego zasobu oraz budowe nowych budynkow mieszkalnych.

9. Zrédta pozyskiwania lokali mieszkalnych i lokali socjalnych do mieszkaniowego zasobu gminy stanowia
w szczegolnoscei:

1) inwestycje mieszkaniowe,

2) adaptacje budynkow i lokali niemieszkalnych na cele mieszkalne,
3) zbywanie nieruchomos$ci w zamian za lokale mieszkalne,

4) dokonywanie zamian w ramach mieszkaniowego zasobu gminy,
5) realizacj¢ programow specjalnych z zakresu mieszkalnictwa.

10. Zwalniane z mieszkaniowego zasobu gminy lokale, ktérych standard uzasadnia przeznaczenie ich na
lokale socjalne, beda w pierwszej kolejnosci przeznaczane na realizacj¢ wyrokow sadowych, orzekajacych
uprawnienie do lokalu socjalnego.
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11. Na lata 2016-2020 przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze dotyczacg wielkosci mieszkaniowego zasobu
gminy uwzgledniajaca sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach znajdujacych sie we wspotwlasnosci
(wspolnoty mieszkaniowe), wykwaterowanie najemcdéw z uwagi na rozbiorke oraz planowang budowe¢ nowych
budynkow.

Tabela nr 9. Prognoza dotyczaca wielkoSci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2016-2020

P Lata
Lp. Wyszczegolnienie Stan 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
liczba lokali w mieszkaniowym zasobie gminy 988 943 898 | 854 | 807 | 780
bojwoym: . . 213 | 210 | 223 | 239 | 243 | 226
lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia
Razem 1201 | 1153 | 1121 | 1093 | 1050 | 1006

§ 5. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy

1. Jednym z celow Programu jest poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy, ktéra
odbywac si¢ bedzie w szczegdlnosci poprzez:
1) przeprowadzanie remontow i modernizacji lokali i budynkow;

2) rozbidrke budynkéw zagrozonych katastrofg budowlana, w ztym stanie technicznym lub ktérych remont
jest niecoptacalny;

3) zakup lokali mieszkalnych;
4) przebudowa lokali w budynkach gminy.

2. W wyniku poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy planuje si¢ uzyskanie nizej
wymienionych efektow:

1) zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych utrzymania nieruchomosci;

2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii 1 ich skutkow;

3) zahamowanie proceséw degradacji budynkow i lokali;

4) polepszenie warunkoéw zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie gminy.

3. Stan techniczny zasobu na podstawie analizy wpisow w ksigzkach obiektéw budowlanych oraz
dokonywanych przegladow wskazuje, ze budynki mieszkalne bedace w 100% wlasnoscig gminy naleza do
najstarszych w Skarzysku-Kamiennej. Sredni wiek tych budynkéw wynosi ok. 70 lat, a $redni stopien zuzycia
tych budynkow to 80%. Z ogdlnej liczby 43 budynkoéw bedacych w 100% wiasnoscig gminy i wybudowanych
po 2000 roku jest tylko 3. Zdecydowana wigkszo§¢ budynkow mieszkalnych, nalezacych do mieszkaniowego
zasobu gminy, powstata przed I wojng §wiatowa i w latach 50-70 tych XX wieku. Najwigkszy stopien zuzycia
budynkow wystepuje w osiedlu Skatka, a najstarsze budynki wystepuja w rejonie osiedla Zachodnie. Strukture
wiekowa budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale z mieszkaniowego zasobu gminy obrazuje tabela nr 10.

4.7 ogoblnej liczby 338 (wg stanu na dzien 31 grudnia 2015 r.) lokali mieszkalnych i socjalnych
mieszkaniowego zasobu gminy stanowigcych 100% wlasnosci gminy 40% podtaczonych jest do kanalizacji
miejskiej, 16% posiada gaz sieciowy, 15% lokali podlaczona jest do sieci miejskiej centralnego ogrzewania,
60% posiada w.c. w lokalu, natomiast tazienke 40%.

Tabela Nr 10. Struktura wiekowa budynkéw stanowiacych 100% wlasno$ci gminy

Budynki wybudowane w latach Ogolem w kraju” Mlasta:v Bud.yn!il Bud.yn}f*l
Lp. stanowiace 100 % wlasno$ci gmin [%] Polsce gminy gnuny
A ° gy ° [%] [liczbal [%]

1 przed 1945 20,40 19,20 16 37,21

2 1945 - 1970 24,20 22,80 23 53,49

3 1971 - 1988 31,80 35,00 -

4 1989 - 2011 19,90 20,50 4 9,30

5 Nie ustalono 3,70 2,50 - -
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Razem 100,00 100,00 43 100,00

* - dane GUS wedtug stanu na dzien 1 marca 2011 r.
** - dane na dzien 31 grudnia 2015 r.

Tabela Nr 11. Aktualny stan techniczny budynkéw stanowiacych 100% wlasnosci gminy

.. dobry . Sredni zly ogoblem
Lp. Wyszczegolnienie i dostateczny
liczba [%] liczba [%] liczba [%] liczba [%]
1 Budynki mieszkalne 8 20 17 39 18 41 43 100

Tabela Nr 12. Wyposazenie budynkow stanowigcych 100% wlasno$ci gminy

Lp. | Mieszkania wyposazone w instalacje Ogolenllo/zv] kraju Mlasta[zz)]l’olsce* Zasol; ‘gor]nlny
1 Wodociag sieciowy 96,70 99,00 40,00
2 We 93,40 97,10 60,00
3 Lazienka 91,00 95,30 40,00
4 Gaz przewodowy 56,10 73,10 16,00
5 Centralne ogrzewanie (sie¢) 81,40 86,80 15,00

* - dane GUS wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2013 r.
** - dane na dzien 31 grudnia 2015 r.

5. W roku 2015 w wyniku migracji ludnosci gmina odzyskata 18 lokali w ramach posiadanego zasobu,
poprzez tzw. ,,ruch ludnosci” — tj. eksmisje, zgony, wyprowadzenie si¢ najemcy, przeznaczajac je na realizacje
potrzeb mieszkaniowych. Zaktada si¢, ze podczas trwania Programu taki stan begdzie oscylowatl w przedziale
20-25 lokali rocznie. Czgé¢ odzyskanych w ten sposob lokali charakteryzuje si¢ obnizonym standardem,
wymaga remontéw o znacznych naktadach, badz nie spelnia wymogow technicznych dla lokalu mieszkalnego,
w zwigzku z czym begda one przeksztatcane w lokale socjalne lub pomieszczenia tymczasowe.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 6. Analiza potrzeb mieszkaniowych

1. Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych, wynikajacych z realizacji ustawowych obowigzkow gminy okresla
sie¢ w szczegbInosci na podstawie:

1) liczby ztozonych wnioskow dotyczacych przydziatu mieszkania:

a) dla 0sob znajdujacych si¢ w niedostatku;

b) dla 0séb mieszkajacych w lokalach nadmiernie przeggszczonych;
2) liczby wyrokow sgdowych orzekajacych eksmisje;
3) koniecznosci zapewnienia lokali zamiennych;

4) racjonalnego gospodarowania zasobem m.in. poprzez zamiany, ich dzielenie lub wykwaterowanie
najemcow;

2. Zapotrzebowanie na lokale mieszkalne i zamienne wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2015 r. — wynosi
142 lokali w tym:

1) pozostajace do zrealizowania zobowiazania gminy wobec rodzin umieszczonych przez Komisje
Mieszkaniowg na wykazach oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu: 7;

2) potrzeby wynikajace z wptywajacych wnioskoéw o przydziat lokalu mieszkalnego: 112;

3) potrzeby w zakresie dostarczenia lokali zamiennych ze wzgledu na zly stan techniczny budynku lub
planowane inwestycje: 23.
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3. Zapotrzebowanie na lokale socjalne wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2015 r. — wynosi 278 lokali w
tym:
1) pozostajace do zrealizowania zobowigzania gminy wobec rodzin umieszczonych przez Komisje
Mieszkaniowa na wykazach oséb i uprawnionych do zawarcia umowy najmu: 40;
2) potrzeby wynikajace z wptywajacych wnioskow o przydziat lokalu socjalnego: 150;

3) potrzeby w zakresie dostarczenia lokali socjalnych na mocy prawomocnych wyrokéw orzekajacych
eksmisje i przyznajacych prawo do najmu lokalu socjalnego 88 w tym:

a) z zasobow gminy: 30
b) inne: 58

4. Gmina zobowigzana jest do dostarczania lokali socjalnych na mocy prawomocnych wyrokow
orzekajacych eksmisje i przyznajacych prawo do lokalu socjalnego. Niewykonanie obowigzku dostarczenia
lokalu socjalnego powoduje powstanie roszczenia o zaptate odszkodowania. Do realizacji pozostaje 15
wyrokow orzekajacych eksmisj¢ bez orzekania prawa do lokalu socjalnego. Zwigzane jest to z konieczno$cig
dostarczenia pomieszczenia tymczasowego lub umieszczeniem eksmitowanej osoby w calorocznym
schronisku.

Tabela Nr 13. Potrzeby w zakresie lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy wg.
stanu na 31 grudnia 2015 r. (dot. r6wniez wnioskow zlozonych w latach poprzednich)

Lp. Zakres potrzeb Ilo$¢ wnioskow

1 | Lokale zamienne/wykwaterowanie 23
2 | Wyroki sadowe orzekajace o uprawnieniu do lokalu socjalnego 88
3 | Bezdomnos¢ 29
4 | Wychowankowie Doméw Dziecka 14
5 | Trudne warunki materialno-bytowe/lokale socjalne 147
6 | Lokale mieszkalne 119

Razem 420

5.Nalezy =zauwazy¢, iz poza planowang sprzedaza lokali ich dotychczasowym najemcom,
a takze z wylaczeniem z uzytkowania mieszkan, ktorych stan techniczny uniemozliwia ich dalsze bezpieczne
uzytkowanie, gmina prognozujac wielko$¢ swojego zasobu mieszkaniowego bierze pod uwage konieczno$¢
zaspokojenia roszczen podmiotow obcych z powodztwa ktorych zapadly wyroki sadowe, orzekajace o
uprawnieniu do lokalu socjalnego. Dazenie do minimalizacji kosztoéw zwigzanych z powyzszym, a
wynikajacych z konieczno$ci wyplaty ww. podmiotom odszkodowan w przypadku niedostarczenia lokalu
socjalnego, generuje dodatkowa (procz wymogu zaspokojenia potrzeb najbardziej potrzebujacych
mieszkancoéw miasta) potrzebe powickszania wyodrgbnionego zasobu tych lokali.

6. Znaczacym czynnikiem wplywajacym na uszczuplenie mieszkaniowego zasobu gminy pozostaje
koniecznos¢ wykwaterowania wchodzacych w jego sktad nieruchomo$ci znajdujacych si¢ w zlym stanie
technicznym 1 wynikajacy z powyzszego obowigzek zapewnienia lokatorom, zajmujagcym lokale w takich
budynkach lokali zamiennych. W tym miejscu nalezy zauwazy¢, iz w takiej sytuacji kazdorazowo dokonuje si¢
przegladu dotychczas zajmowanego lokalu i oceny jego utrzymania przez dotychczasowych lokatorow oraz
sytuacji materialnej tych osob, a nastepnie zapewnia lokatorom odpowiednio wzgledem ich sytuacji materialnej
lokale mieszkalne lub lokale socjalne.

§ 7. Analiza potrzeb remontowych

1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia wyznacza potrzeby remontéw biezacych i
kapitalnych, modernizacji i koniecznos¢ dostosowania ich do aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno
— budowlanych.

2. Gmina wykonujgc obowiagzki wynikajace z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jedn.
Dz. U. z 2013 r. poz. 1409) przeprowadza co najmniej raz w roku okresowe kontrole polegajace m.in. na:
sprawdzeniu stanu technicznego elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wpltywy
atmosferyczne i1 niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu, instalacji i
urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, a takze instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych
(dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).
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3. Podejmowane remonty maja na celu utrzymanie i podwyzszenie poziomu technicznego mieszkaniowego
zasobu gminy, ktore gwarantuja:

1) w zakresie standardu budynkow:

a) sprawna i szczelng instalacj¢ gazows;

b) sprawna instalacje odgromowa;

¢) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo;

d) elewacje budynku bez ubytkow;

e) sprawng instalacje¢ elektryczng i wodno-kanalizacyjna;

f) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;

g) schludne i estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynkow;

h) sprawne obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow;
2) w zakresie standardu lokali:

a) sprawne zrddla ciepta;

b) sprawng wentylacje w kuchni i w tazience;

c) sprawng stolarke okienng i drzwiowa;

d) sprawne instalacje gazowe i elektryczne;

e) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

4. Zbiorcze zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych oraz plan rzeczowo-finansowy na lata
2016-2020 przedstawiono w tabeli Nr 14 i tabeli Nr 15.

Tabela Nr 14. Zbiorcze zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych w budynkach
stanowiacych 100% wlasno$ci gminy

Lp. Wyszczegélnienie [szt.] | [%]
1 | Remonty dachow 32 75
2 | Remonty i modernizacja elewacji budynkow 35 80
3 | Remonty (wymiany) instalacji elektrycznej w budynkach 35 80
4 | Remonty-naprawa instalacji elektrycznej w lokalach 350 80
5 Remonty (wymiany) instalacji gazowych, wodnych i kanalizacyjnych w budynkach 33 78
6 | Remonty (wymiany) instalacji gazowych, wodnych i kanalizacyjnych w lokalach 33 78
7 Pozostate remonty budowlane w lokalach (naprawa podtdg, uzupehienie tynkdw, i inne) 27 65
8 | Malowanie klatek schodowych 38 90
9 | Wymiana stolarki okiennej 9 20
10 | Wymiana stolarki drzwiowe;j 12 30
11 | Postawienie/remont piecow 8 18
12 | Remont mieszkan 5 10

Razem 617

§ 8. Plan remontdéw i poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

1. Dla zapewnienia catkowitego przywrocenia dobrego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
w okresie 2016-2020 niezbedne sa $rodki w wysokosci 4 917 000,00 zt. Warunkiem takie stanu jest
zapewnienie $redniorocznie na potrzeby remontowe mieszkaniowego zasobu gminy kwoty 983 400,00 zi.
Zabezpieczenie tych kwot jest jednak uzaleznione od mozliwosci finansowych gminy.
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2.Za celowe uznaje si¢ przeznaczanie na potrzeby remontowe kwoty odpowiadajacej dochodom
budzetowym uzyskanym wskutek zwickszenia stawki bazowej czynszu. Duzy stopien zuzycia budynkow, wiek
budynkoéw, niewystarczajagca wysokos¢ w stosunku do potrzeb $rodkéw finansowych na wykonanie
gruntownych remontéow budynkow powoduje, ze zachodzi konieczno§¢ wykonywania w nich réwniez prac
polegajacych na konserwacji, drobnych napraw i usuwaniu awarii. Prace te polegaja m. in. na drobnych
naprawach poszczegolnych elementow budynkoéw niezbednych do utrzymania obiektu budowlanego i jego
otoczenia w nalezytym stanie technicznym obejmujace likwidacje przyczyn mogacych spowodowaé
przedwczesne niszczenie obiektu lub jego elementéow. Nalezy przypomnie¢, ze budynki mieszkalne bedace w
100% wtasnoscia gminy naleza do najstarszych w miescie, ich sredni wiek wynosi okoto 70 lat, a $redni
stopien zuzycia 80%.

3. Plan remontow i inwestycji na lata 2016-2020 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy
stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy i podniesienia standardu warunkéow mieszkaniowych z
zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usuwajg istniejgcy obecnie stan zagrozenia od ktoérych zalezy
bezpieczenstwo mieszkancow. Plan uwzglednia roéwniez potrzeby w zakresie wykonania ulepszen lokali
mieszkalnych poprzez wykonywanie przytaczy i wewngtrznych instalacji wodno - kanalizacyjnych, gazowych i
centralnego ogrzewania oraz zagospodarowanie wolnych lokali. W ramach programu poprawy
mieszkaniowego zasobu gminny realizowane sg remonty lokali mieszkalnych w celu zwigkszenia ilosci lokali
socjalnych i lokali zamiennych.

4. Wydatki na remonty obejmuja kwoty niezbedne na wykonanie remontow w budynkach stanowiacych
100% wtasnos¢ gminy oraz wydatki na pokrycie udzialu gminy w budynkach wspolnot mieszkaniowych i
tworzenie wyodrebnionego przez wspolnoty funduszu remontowego. Planowanie remontow budynkow w
latach 2016-2020 wynika z prognoz mozliwosci finansowania ich przez gming, w poszczegolnych latach.

Tabela Nr 15. Plan remontéw i modernizacji w budynkach stanowiacych 100 % wlasno$ci gminy
(wartos$¢ szacunkowa)

Rok
Lp. Wyszczegolnienie 2016 2017 2018 2019 2020
[tys.z}] | [tys.zl] | [tys.z}] | [tys.z}] | [tys zl]
1 | Remonty dachow 185,00 | 185,00 | 185,00 | 185,00 | 185,00
2 | Remonty i modernizacja elewacji 600,00 | 600,00 | 600,00 | 600,00 | 600,00
3 | Remonty (wymiany) instalacji elektryczne;j 60,00 60,00 60,00 60,00 60,00
4 Remonty (wymigny) ipstalacji gazowych, instalacji 0,00 20,00 20,00 20,00 20,00
wodnych i kanalizacyjnych
5 Pozo§ta{e remogty budowlflnq w lokalach (naprawa 100,00 20,00 20,00 20,00 20,00
podtog, uzupetnienie tynkoéw i inne)
6 | Malowanie klatek schodowych 0,00 30,00 30,00 30,00 30,00
7 | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 100,00 10,00 10,00 6,00 6,00
8 | Postawienie/remont piecow 0,00 40,00 40,00 10,00 10,00
9 | Remont mieszkan 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
10 | Remonty i modernizacje w budynkach we 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00
Razem 1061,00 | 981,00 | 981,00 | 947,00 | 947,00

5. Za cel polityki remontowej nieruchomosci znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie gminy przyjmuje
si¢:
1) doprowadzenie do wyréwnania stanow technicznych wszystkich budynkow stanowigcych mieszkaniowy
zasob gminy, poprzez przyjecie zasady, iz naklady na remonty pozwolg na utrzymanie budynkow w stanie
nie pogorszonym, a budynki bedg posiada¢ sprawnie dzialajace instalacje wodociggowe, kanalizacyjne,

bezpieczng instalacje elektryczng odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym oraz niskie zuzycie
ciepla bedace wynikiem dokonanej termorenowacji (ocieplenia) budynku;

2) okreslenie priorytetowych kierunkow w zakresie remontow mieszkaniowego zasobu gminy zmierzajacych
do statego podnoszenia naktadéw finansowych na remonty, ktére pozwola unikna¢ wydawania $rodkoéw
finansowych na usuwanie stanéw awaryjnych, a takze tworzenie ram prawnych dla podmiotow
odpowiedzialnych za stan techniczny zasobu umozliwiajacych podejmowanie odpowiedzialnych decyzji w
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zakresie kolejnosci wykonywania robdt ich celowoSci oraz przyjmowania odpowiedzialno$ci za
podejmowane decyzje.

6. Szczegotowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ 1 wspdtwlasnos¢ gminy na
kazdy rok kalendarzowy okre§lane bgda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw tak, aby Srodki
finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych — najpilniejszych dzialan, mogly zosta¢ zabezpieczone w
budzecie gminy na kolejny rok.

7. Oceny stanu technicznego budynkéw beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w oparciu o
przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane.

8. Za sporzadzenie oceny stanu technicznego oraz corocznych harmonograméw remontdow budynkéw
majacych na celu poprawe ich stanu technicznego odpowiedzialny jest Administrator.

Rozdzial 8.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 9. Prywatyzacja lokali z mieszkaniowego zasobu gminy

1. Zasady sprzedazy lokali zostaly okreslone w Uchwale Nr XXXI1/80/2005 Rady Miasta Skarzyska-
Kamiennej z dnia 24 listopada 2005 r. w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
stanowiagcych wlasno$¢ gminy Skarzysko-Kamienna oraz w zmianach do ww. uchwaly tj. Uchwale Nr
XXXVIII/64/2009 Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej z dnia 30 czerwca 2009 r. i Uchwale Nr LIV/73/2014
Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej z dnia 28 sierpnia 2014 r.

2. Realizowany bedzie proces majacy na celu pelng prywatyzacje mieszkaniowego zasobu gminy w
budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy i oséb fizycznych. W pierwszej kolejnosci procesem tym
powinny by¢ objete nieruchomosci, w ktorych gmina posiada mniejszosciowy udzial.

3. Aktualny zas6b gminy we wspotwiasnosci obrazuje ponizsza tabela.

Tabela Nr 16. Struktura wlasnosci — mieszkania niesprzedane

Lp. Wspolnoty mieszkaniowe z udzialem gminy [liczba] [%]

1 | Wspdlnoty z jednym niesprzedanym mieszkaniem 20 11,70

2 | Wspdlnoty z dwoma niesprzedanymi mieszkaniami 27 15,79

3 | Wspdlnoty z trzema niesprzedanymi mieszkaniami 30 17,54

4 | Wspolnoty z czterema niesprzedanymi mieszkaniami 32 18,71

5 | Wspdlnoty z pigcioma niesprzedanymi mieszkaniami 17 9,94

6 | Wspdlnoty w ktdrych pozostato powyzej pieciu niesprzedanych mieszkan 45 26,32
Razem 171 100,00

4. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcow pozwoli na peilng prywatyzacje
nieruchomosci, co spowoduje zmniejszenie wydatkdw na utrzymanie czgsci wspolnych budynku i remonty.
Gmina jako jeden ze wspolwlascicieli we wspolnocie mieszkaniowej partycypuje w kosztach zarzadu
nieruchomosciami wspo6lnymi, proporcjonalnie do posiadanego udziatu w nieruchomosci.

5. Lokatorom zamieszkujacym w budynkach wspolnotowych z mniejszosciowym udziatem gminy zostanie
ztozona oferta nabycia zajmowanego lokalu na zasadach okreslonych w uchwale Rady Miasta Skarzyska-
Kamienne;.

6. Osoby nie zainteresowane wykupieniem lokali nabeda uprawnien do uzyskania od gminy lokalu
zamiennego, potozonego w budynku, w ktorym nie planuje si¢ sprzedazy lokali. Zgodnie z ustawa o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, lokal zamienny to lokal
wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie jest wyposazony lokal dotychczas uzywany o
powierzchni pokoi takiej, jak w lokalu dotychczas uzywanym - warunek ten uznaje si¢ za spetniony, jezeli na
cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni tacznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego 20 m?.

7. Ustalenia, o ktorych mowa wyzej] moga stanowi¢ podstawe wypowiadania uméw najmu
z zachowaniem szeSciomiesi¢cznego terminu wypowiedzenia.

8. Odzyskane lokale mieszkalne b¢dg mogly by¢ sprzedane w drodze przetargu.
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§ 10. Program sprzedazy lokali mieszkalnych

1. Prognoze sprzedazy sporzadzono na podstawie danych obejmujacych liczbe oraz powierzchnig uzytkowa
sprzedanych lokali mieszkalnych. Na lata 2016-2020 zaplanowano sprzedaz na poziomie 50 lokali
mieszkalnych rocznie. W latach 2009-2015 sprzedanych zostato 652 lokali mieszkalnych, a gmina przestata
by¢ wspotwlascicielem w 16 budynkach.

2. Realizowany bedzie proces wycofywania udzialu gminy z budynkow wspdlnot mieszkaniowych, w
szczegolnosci w przypadkach, gdy w budynkach pozostana pojedyncze lokale mieszkalne bedace jej
wlasnoscig. Gmina skorzysta dla osiggnigcia tego celu migdzy innymi z uprawnien wynikajacych z art. 21 ust.
4-5 ustawy tj. z prawa zlozenia najemcy oferty nabycia lokalu i z prawa wypowiedzenia umowy najmu w
przypadku nieprzyjecia oferty z zastrzezeniem, ze zapewni najemcy inny lokal zamienny. Uzyskane w tym
trybie wolne lokale beda sprzedawane w drodze przetargu lub wnoszone aportem do gminnych jednostek.

3. Planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach na poziomie okreslonym
w tabeli nr 17.

Tabela nr 17. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2016-2020

Lp. Rok Hosé Przewidywany przychéd [zl.]
1 2016 50 235 699,00
2 2017 50 235 699,00
3 2018 40 188 560,00
4 2019 40 188 560,00
5 2020 30 141 419,00

Razem 210 989 937,00

Tabela nr 18. Poréwnanie sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2009-2015

Lp. Rok Hlo$¢ Przychéd |zl.]
1 2009 210 1.035.047,31
2 2010 136 670 115,54
3 2011 67 359 571,35
4 2012 68 325267,72
5 2013 70 396 072,96
6 2014 39 367 761,32
7 2015 62 352 618,50

Razem 652 3506 454,70

§ 11. Ograniczenie w sprzedazy lokali mieszkalnych

1. W celu zapewnienia wlasciwej realizacji ustawowych zadan gminy, tworzy si¢ i aktualizuje na biezaco
mieszkaniowy zasob gminy wylaczony ze sprzedazy. W sklad tego zasobu wchodzi¢ moga lokale usytuowane
w budynkach bedacych w 100% wlasno$cia gminy, w ktorych nie prowadzi si¢ sprzedazy, w szczegdlnosci z
uwagi na:

1) lokale socjalne;
2) lokale mieszkalne w budynkach o ztym stanie technicznym i przeznaczonych do rozbidrki;

3) lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach istniejacych na terenach szkét i innych placéwek oswiatowo
— wychowawczych;

4) lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych 100% wlasnosci gminy
i ujetych w ,,.Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Skarzyska-Kamiennej na lata 2014-2020";

5) na rzecz najemcow posiadajacych zadhuzenie z tytutu uzywania lokalu;

6) na rzecz najemcoOw lokali mieszkalnych w budynkach bgdacych wilasnosécia gminy, nie wyltaczonych ze
sprzedazy na podstawie pkt 4 lub odrgbnych przepiséw, w ktérych gmina poniosta znaczne naklady na
poprawe stanu technicznego nieruchomosci w okresie 10 lat poprzedzajacych sprzedaz, Prezydent Miasta
Skarzyska-Kamiennej ustala indywidualne warunki sprzedazy lokali uwzglgdniajgce poniesione przez
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gming naklady na roboty budowlane z zastrzezeniem, ze wyodrgbnienie wlasnosci lokalu nie spowoduje
powstania wspdlnoty mieszkaniowej z udzialem gminy Skarzysko-Kamienna;

7) wpisanie do rejestru zabytkow.

2. Wystepuje konieczno$¢ dokonania zmian w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
,»Osrodek Rekreacyjny Rejow" na obszarze miasta Skarzysko-Kamienna celem realizowania zatozef
dotyczacych ,,Prywatyzacji lokali z mieszkaniowego zasobu gminy”i ,,Programu sprzedazy” 34 lokali
mieszkalnych w 7 budynkach, w ktérych gmina jest wspotwiascicielem przy ul. Robotniczej 5, 8, 11, 12, 13, 15
i17.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 12. Zasady ogolne

1. W celu poprawienia efektywnoSci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz dla
zahamowania degradacji tego zasobu, polityka czynszowa gminy zmierza¢ bedzie do takiego ksztattowania
stawek czynszowych, aby docelowo zapewni¢ samowystarczalno§¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej,
przynajmniej na poziomie zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Proces zakladajacy docelowe pokrycie kosztow z wplywow z czynszdéw, o ktorych mowa
w ust. 1 powiagzany bedzie:

1) z ochrong najubozszych gospodarstw domowych poprzez pomoc w formie dodatkow mieszkaniowych;

2) ze stalg poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy, w tym dziatan w zakresie obniZenia
kosztow jego utrzymania;

3)z systemowa zamiang lokali w celu racjonalnego zasiedlania mieszkaniowego zasobu gminy,
uwzgledniajacego potrzeby rodzin i ich mozliwosci finansowe;

4) z realizacjg przez shuzby spoteczne programéw ostonowych, dotyczacych pomocy rodzinom w niedostatku,
w uregulowaniu zalegloéci czynszowych oraz biezgcego wnoszenia oplat czynszowych.

3. Do czasu osiggnigcia czynszow na poziomie niezbednym do utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy,
réznica wynikajaca z potrzeb finansowych i faktycznych wplywdw czynszowych bedzie uwzgledniana w
planach budzetowych gminy.

4.Dla Skarzyska-Kamiennej wskaznik przeliczeniowy na okres od 1 pazdziernika 2015 r.
do dnia 31 marca 2016 r. wynosi 3210,48 zl/m?> i ustalony zostal Obwieszczeniem Wojewody
Swietokrzyskiego z dnia 21 wrzeénia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2015 r., poz. 2736). Oznacza to, ze W
stosunku do 3 % warto$ci odtworzeniowej maksymalna miesi¢czna stawka czynszu za 1 m*> w Skarzysku-
Kamiennej moglaby wynosi¢ 8,02 zt/m?.

5. W mieszkaniowym zasobie gminy obowigzuje stawka bazowa czynszu.

6. Stawka czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy,
ustalana jest na podstawie stawki czynszu z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych
warto$¢ uzytkowa lokali.

7. Stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyzszana nie czgéciej niz raz w roku. Kazdorazowo jej wysokoSci
bedzie ustalal Prezydent Miasta, w oparciu o zasady okre§lone niniejsza uchwata.

8. Prezydent Miasta okresla rowniez wysoko$¢ stawki czynszu dla lokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych, przy czym stawka ta nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w mieszkaniowym zasobie gminy.

§ 13. Zasady ustalania stawek czynszu

1.W  okresie realizowania Programu podwyzszanie stawki czynszu nastgpowaé bedzie
na uzasadniony wniosek Administratora, po przedlozeniu szczegdtowej analizy kosztow utrzymania.

2. Stawka czynszu wzrasta¢ moze stopniowo raz w roku na podstawie zarzadzenia Prezydenta Miasta
Skarzysko-Kamienna.
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3. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zasOb gminy ustalane sa przez Prezydenta Miasta z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych Iub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali. Obecnie zgodnie z Zarzadzeniem Nr 253/12 Prezydenta Miasta
Skarzyska-Kamiennej z dnia 22 listopada 2012 r. stawka bazowa czynszu wynosi 2,40 zl/m?.

4. Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu poprzez podwyzszanie lub obnizanie wartoSci
uzytkowej lokalu uzaleznione sg od:

1) potozenia budynku;

2) potozenia lokalu w budynku;

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan techniczny;
4) og6lny stan techniczny budynku.

5. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace Iub obnizajace stawke bazowa czynszu
za lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zasdb gminy:

1) Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

a) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem +20%
b) lokal z doprowadzonym gazem +20%
c) lokal wyposazony w lazienke +10%
d) lokal wyposazony w wc +10%
2) Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu

a) lokal bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych - 10%
b) lokal z gazem bez mozliwosci podigczenia piecyka do ogrzewania - 5%

c) lokal z kuchnig bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego - 5%
d) lokal o wysokos$ci ponizej 2,5 m - 10%
e) fazienka i we we wspdlnym pomieszczeniu - 5%
f) tazienka i wc wspdlna dla budynku - 10%
g) lokale potozone na parterze budynku min. trzy kondygnacyjnego - 10%

h) lokale potozone na najwyzszej kondygnacji w budynkach min. pigciokondygnacyjnych - 10%

6. Wysokos$¢ czynnikdéw obnizajacych nie moze przekroczy¢ wysokosci 20 % stawki bazowej czynszu, a
czynnikow podwyzszajacych wysokosci 60 % stawki bazowej czynszu.

7. Czynniki podwyzszajace i obnizajace maja zastosowania do stawek czynszu za lokale mieszkalne.

8. Stawka czynszu najmu za lokal socjalny oraz pomieszczenie tymczasowe nie moze przekracza¢ polowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

9. Czynniki obnizajace i podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokali, o ktorych mowa w ust. 5 nie dotycza
lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen.

10. Najemcy lokali optacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

11. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia optat niezaleznych od wtasciciela zwigzanych z
eksploatacjg lokalu tj. za dostawe do lokalu wody, energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, odbior
nieczystosci statych i sciekow.

12. W przypadku wykwaterowania najemcy z zajmowanego lokalu mieszkalnego do lokalu zamiennego z
powodu koniecznej naprawy badz remontu, na czas nie dluzszy niz 1 rok czynsz nie moze by¢ wyzszy niz za
lokal dotychczasowy.

§ 14. Inne zmiany wysokoSci stawek czynszu w czasie trwania najmu
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1. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysoko$ci czynszu najmu w czasie trwania stosunku najmu
w przypadku gdy:

1) zwigkszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujacego;

2) zmniejszy si¢ warto$§¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia technicznego lokalu,
pogorszenie si¢ stanu technicznego budynku lub ujawnienia si¢ wad ograniczajacych przydatnos¢ lokalu.

2. Podstawa dokonania zmian w wysoko$ci czynszu z przyczyn zawartych w ust. 1 powinien by¢ protokoét
potwierdzajacy fakty uzasadniajgce podwyzke lub obnizke czynszu.

3. Dokonanie przez najemce ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt za zgoda wynajmujacego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen nie powoduje wzrostu wysokosci czynszu najmu.

4. Nie wyklucza si¢ mozliwosci ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy, przy czym przy ustalaniu
uprawnien do dodatku mieszkaniowego uwzgledniane beda wydatki mieszkaniowe potwierdzone przez
Administratora lub zarzadcg budynku.

5. 1. Program uwzglednia dziatania Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w kwestii pomocy
z zakresu wyptaty dodatkow mieszkaniowych.

1) Wydatki poniesione na wyplate ww. dodatkoéw ksztattowaty si¢ w sposob nastepujacy:
a) w roku 2013 — przyznano 9 832 dodatkéw na kwote 1 872 651,39 zt.
b) w roku 2014 — przyznano 9 630 dodatkéw na kwote 1 840 345,97 zt.
c) w roku 2015 — przyznano 9 138 dodatkow na kwote 1 654 303,59 zt.

2) Planowane wydatki na wyplate dodatkéw mieszkaniowych na lata 2016-2020 przedstawiajg si¢ w sposob
nastepujacy:
a) w roku 2016 — ok. 1 820 000,00 zt.
b) w roku 2017 — ok. 2 002 000,00 zt.
c¢) w roku 2018 — ok. 2 200 000,00 zt.
d) w roku 2019 — ok. 2 400 000,00 zt.
e) w roku 2020 — ok. 2 500 000,00 zt.

2. Pomimo, ze w latach 2013-2015 nastapit spadek zaréwno ilosci wyptaconych dodatkow mieszkaniowych
jak 1 ich kwot to jednak na zabezpieczenie wyptat tego $wiadczenia na lata 2016-2020 przyjeto coroczng
podwyzke w granicach 5-10 % wyptat. Spowodowane jest to 0golng sytuacja na rynku pracy oraz procentem
bezrobocia, ktory wg. GUS na koniec 2015 roku wyniost ok. 23 %, a w efekcie ubozeniem spoteczenstwa.

§ 15. Prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym

1. Prowadzenie przez najemce dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgody gminy i
powoduje podwyzszenie czynszu najmu o 100 % za kazda izbe, w ktorej dziatalnos¢ ta jest prowadzona.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o wyrazenie zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym sktada pisemny wniosek do Administratora i zatacza stosowne dokumenty.

3. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym nie moze zakloca¢ spokoju uzytkownikow
innych lokali i zmienia¢ funkcji oraz przeznaczenia lokalu mieszkalnego.

§ 16. Czasowe zaprzestanie korzystania z lokalu mieszkalnego

1. W przypadku czasowego niezamieszkiwania przez najemc¢ w lokalu mieszkalnym wskutek okolicznosci
od niego niezaleznych, w szczegdlnosci ze wzgledu na dlugotrwala chorobe wymagajaca pobytu w placowce
leczniczej, jezeli brak jest innych os6b zamieszkujacych w lokalu wraz z najemca, zobowigzanych do zaptaty
czynszu oraz pod warunkiem niezalegania, na dzien zlozenia wniosku przez najemce z platnoscig czynszu i
optat eksploatacyjnych, najemca moze ubiegac si¢ o zawieszenie naliczania czynszu.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o zawieszenie naliczania czynszu za lokal mieszkalny sktada pisemny wniosek,
w ktorym podaje okolicznoséci uzasadniajace jego zlozenie, a takze dolacza stosowne dokumenty na ich
potwierdzenie.
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3. Zawieszenie naliczania czynszu udzielane jest na czas okreslony do 12 miesigcy.
W szczegolnie uzasadnionych przypadkach istnieje mozliwos$¢ przedtuzenia tego terminu, po przediozeniu
dokumentoéw uzasadniajacych czasowe zawieszenie naliczania czynszu i uzyskaniu zgody wynajmujacego.

4. Dopuszcza si¢ rowniez mozliwo$¢ czasowego zawieszenia na wniosek najemcy naliczania oplat
czynszowych w przypadku niemoznos$ci korzystania z lokalu mieszkalnego, gdy lokal ten ulegnie zniszczeniu
wskutek zdarzen losowych (np. pozar, zalanie lokalu).

5. W sytuacji braku mozliwosci korzystania z czg¢éci lokalu mieszkalnego (np. wskutek przeprowadzanego
przez zarzadce remontu budynku lub lokalu) mozliwe jest czasowe zawieszenie, badZz obnizenie naliczania
czynszu za powierzchni¢ wyltaczona z eksploatacji.

§ 17. Zaleglosci czynszowe

1. Glownym problemem w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem gminy sg zaleglo$ci najemcow w
optatach za lokale mieszkalne i lokale socjalne.

1) Na koniec 2015 r. na 1201 lokali nalezacych do gminy zaleglosci powyzej 200,00 zt. dotyczyty:

a) 193 lokali w budynkach stanowiacych 100% wtasno$ci gminy co stanowi 57,10% zasobu, a zadluzenie
wynosito: 935 262,54 zt.

b) 537 lokali w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy co stanowi 62,22% zasobu, a zadtuzenie
wynosito: 5293 432,39 zt.

2) Analizujac proces zadluzenia nalezy zaznaczy¢, ze zadluzenie lokatorow wobec gminy wzrasta i wynosito
odpowiednio:

a)na 31 grudnia 2013 r. - 5 716 974,00 zt.;
b) na 31 grudnia 2014 r. - 6 252 326,00 zt.;
c) na 31 grudnia 2015 r. - 6 798 108,00 zt.

2. Na wzrost zadluzenia najemcow wplywajg takie czynniki jak: zmniejszenie dochodow gospodarstw
domowych lub ich catkowita utrata, wzrastajace koszty ustug mieszkaniowych, gléwnie mediow energii
elektrycznej i cieplnej, a takze niewlasciwe postawy wielu najemcéw wobec pojawiajacych si¢ problemow
mieszkaniowych (brak aktywnosci w samodzielnym rozwigzaniu probleméw platniczych rodziny), brak
umiejetnosci racjonalnego gospodarowania posiadanym budzetem przez najemcow.

3. Najemcom lokali mieszkalnych udziela si¢ pomocy w sptacie wymagalnych zobowigzan wobec gminy z
tytulu czynszu najmu poprzez umarzanie naleznosci, odraczanie terminu ich ptatnosci lub roztozenie nalezno$ci
na raty. Wnioski dotyczace udzielenia ulgi w splacie zadluzenia za korzystanie z lokali mieszkalnych
rozpatrywane s3 w oparciu o uchwate nr XV/118/2015 Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej z dnia 22
pazdziernika 2015 r. w sprawie okre$lenia szczegdtowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w splacie
nalezno$ci pieni¢znych majacych charakter cywilnoprawny, warunkéw dopuszczalno$ci pomocy publicznej w
przypadkach, w ktérych ulga bedzie stanowi¢ pomoc publiczng oraz wskazania organu uprawnionego do
udzielania tych ulg.

§ 18. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego

1. Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytulu prawnego sg obowigzane do dnia oproznienia lokalu
co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie na zasadach wynikajacych z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Osoby zajmujace lokal socjalny bez tytutu prawnego lub tymczasowe pomieszczenie, obowigzane sg co
miesigc uiszcza¢ odszkodowanie odpowiadajace wysokosci czynszu, jaki gmina moglaby otrzymaé z tytutu
najmu, stosujac stawke bazowa jak dla pozostatych lokali mieszkalnych.

Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi

w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 19. Zarzadzanie zasobem
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1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Prezydent Miasta Skarzysko-Kamienna.

2. Biezace zarzadzanie i administrowanie lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz obstuge mieszkancéw sprawuje Administrator.

3. Za sprawy zwigzane z przygotowaniem dokumentacji do wystawienia skierowania do podpisania umowy
najmu na lokal mieszkalny, socjalny i pomieszczenie tymczasowe odpowiada Zespot ds. Spoteczno-
Lokalowych.

4. Zarzadzanie komunalnym zasobem gminy obejmuje lokale mieszkalne i socjalne, lokale uzytkowe,
garaze oraz urzadzenia komunalne i nieruchomosci gruntowe wraz z ich czg¢sciami sktadowymi.

5. Wykonywanie czynnosci zarzadzania na powierzonym mieszkaniowym zasobie gminy polega na
podejmowaniu przez podmiot wymieniony w ust. 2 wszelkich decyzji i dokonywaniu wszelkich czynnosci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,
odpowiednio na podstawie udzielonych przez Prezydenta Miasta pelnomocnictw lub wskazan do realizacji.

6. Do zadan podmiotu wymienionego w ust. 2 w zakresie czynno$ci zwigzanych z zarzadzaniem zasobem
komunalnym z uwzglednieniem ust. 4 nalezy m.in.:

1) prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobu komunalnego, a takze nadzor nad ich realizacja i
eksploatacja zasobu gminnego;

2) prowadzenie postgpowan o udzielenie zamdéwien publicznych w zakresie robot remontowych, ushug i
dostaw dotyczacych zarzadzanego zasobu i zawieranie uméw z wykonawcami;

3) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej zasobu komunalnego;

4) zawieraniec uméw  najmu  lokali mieszkalnych, socjalnych 1 pomieszczen tymczasowych
z osobami wskazanymi przez Zespol ds. Spoteczno-Lokalowych Urzedu Miasta;

5) dysponowanie gruntami stanowigcymi tereny zewnetrzne (podworka, ogrodki przydomowe, miejsca
zbiorki odpadow i1 zawieranie umow dzierzawy tych gruntéw);

6) realizacja uchwat Rady Miasta w sprawie pomocy finansowej dla najemcoéw i wiascicieli mieszkan, a takze
najemcow oraz dzierzawcow lokali uzytkowych;

7) przejmowanie oraz czasowg obshuge nieruchomos$ci komunalnych lub ich czeéci w przypadkach i na
warunkach okreslonych przez Prezydenta Miasta;

8) wypracowywanie i wdrazanie racjonalnego systemu zarzadzania zasobem komunalnym;
9) reprezentowanie gminy jako witasciciela we wspdlnotach mieszkaniowych.

7. Gmina Skarzysko-Kamienna jest wspotwiascicielem w 171 wspolnotach mieszkaniowych. Gming jako
wlasciciela we wspdlnotach mieszkaniowych reprezentuje przedstawiciel Administratora na podstawie
udzielonego przez Prezydenta Miasta upowaznienia w oparciu o przepisy ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym.

8. Zasady wyrazania zgody na adaptacje cze$ci wspdlnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych z
udziatem gminy reguluje ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali z uwagi wiec na fakt, ze
adaptacja czesSci wspolnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych jest czynno$cia przekraczajaca zakres
zwykltego zarzadu, w zwigzku z tym:

1) udzielenie zgody na adaptacje czgsci wspolnych wymaga podjecia przez wspolnote mieszkaniowa uchwaty
w formie aktu notarialnego;

2) przedstawiciel gminy moze przychyli¢ si¢ do wniosku wspolnoty o zmiane przeznaczenia cz¢sci wspolnych
i ich adaptacje w celu uzyskania samodzielnego lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu (np.
uzytkowego), jesli taka adaptacja nie jest sprzeczna z interesem gminy, po uzyskaniu zgody Rady Miasta.

9. Polityka finansowa gminy w stosunku do wspdlnot mieszkaniowych realizowana jest w nastepujacy
sposob:

1) gmina wplaca zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng zgodnie z uchwatami
podjetymi przez wspolnoty mieszkaniowe;
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2) gmina kontroluje rozliczenia jej udzialu w kosztach utrzymania nieruchomo$ci wspolnej wedlug
nastgpujacych zasad:

a) w przypadku, gdy wptacone przez wiascicieli zaliczki na eksploatacje cze$ci wspdlnej w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, przewyzszajg poniesione przez wspolnote koszty z tego tytutu, przedstawiciel
gminy wnioskuje o podjecie uchwaty okreslajacej sposob przeznaczenia powstatej nadptaty;

b)jezeli zaliczki wplacane przez wilascicieli lokali na fundusz remontowy przewyzszaja
w danym roku koszty poniesione przez wspodlnote, pozostate srodki finansowe w zaleznosci od decyzji
wspolnoty, winny by¢ przeznaczone na remonty w nastgpnym roku lub zwrocone wlascicielom;

c¢) nadptaty powstate po stronie gminy moga podlega¢ zwrotowi poprzez pomniejszenie biezacych zaliczek
przekazywanych wspoélnocie lub wptate dokonang przez wspdlnote na rzecz gminy, natomiast niedoptaty
gminy podlegaja wyréwnaniu poprzez wplate na rzecz wspoélnoty mieszkaniowe;.

10. Przyjety model zarzadzania zasobem zmierza do zapewnienia pelnego wykonywania funkcji
wlascicielskich przez gming wobec nieruchomo$ci wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy i
pozwala na zachowanie ciggtosci zarzadzania, stad tez nie przewiduje si¢ istotnych zmian w aktualnym modelu
zarzadzania.

Rozdzial 9.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysokos$¢ wydatkow

na gospodarke mieszkaniowa gminy

§ 20. Mozliwosci finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Przewiduje si¢ finansowanie gospodarki mieszkaniowej w czasie realizacji Programu z:
1) optat czynszowych za lokale mieszkalne;
2) optat czynszowych za lokale uzytkowe oraz inne powierzchnie uzytkowe;
3) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali i powierzchni uzytkowych;
4) dotacje celowe z budzetu panstwa;
5) inne $rodki (np. z Funduszu Doptat, kredyty, fundusze specjalne, darowizny, fundusze Unii Europejskie;j).

2. Podstawowym zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z tytutu czynszu za najem
lokali, w tym bedace dodatkowym dochodem w zwigzku ze zmianami stawek bazowych czynszu najmu w
mieszkaniowym zasobie gminy.

3. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej moze odbywac si¢ rowniez:

1) w ramach programdéw rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego realizowanych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego poprzez:

a) udzielanie, na warunkach preferencyjnych, kredytow, m.in. towarzystwom budownictwa spotecznego na
przedsigwzigcia inwestycyjno — budowlane majace na celu budowg lokali mieszkalnych na wynajem;

b) udzielanie gminom, na warunkach preferencyjnych, kredytow na realizacje¢ komunalnej infrastruktury
technicznej towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu.

2)w ramach premii przyznawanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkéw Funduszu
Termomodernizacji i Remontdw;

3) w ramach $rodkow Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Osob Niepelnosprawnych;
4) w ramach $srodkéw pomocowych znajdujacych si¢ w dyspozycji Miejskiego Osrodka Pomocy Spoteczne;.

Rozdzial 10.

Wysokos¢ wydatkow zwiazanych z kosztami biezacej eksploatacji, kosztami remontéw oraz kosztami
modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 21. Wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy
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1. Wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w 2015 roku wyniosly — wg stanu na dzien 31
grudnia 2015 r. — 2 394 885,91 zt., w tym:

1) zakup energii (optaty za dostawe energii elektrycznej, cieplnej i innej, gazu oraz wody) 1 134 361,41 zt.;

2) zakup ustug remontowych (w tym optaty na fundusz remontowy dot. lokali we wspotwlasnosci gminy —
wspolnoty mieszkaniowe) — 587 913,13 zt.

3) zakup ustug pozostatych (ustugi kominiarskie, deratyzacyjne, odbior S$ciekéw, optata za dzierzawe
pojemnikow, utrzymanie czystosci itd.) — 672 611,37 zt.

2. Przecigtne miesieczne wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy wyniosty
w roku 2015 — 199 573,83 zt. co daje ok. 4,16 zt/m?.

3. W tabeli Nr 19 przedstawiono planowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy w latach

2016-2020.
Tabela nr 19. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2016-2020 (wartos$é
szacunkowa)
Rok
Lp. Wyszczegolnienie 2016 2017 2018 2019 2020

[tys.] | [tys.] | [tys] | [tys] | [tys.]

1 | Koszty biezacej eksploatacji w budynkach w 100% 100,00 | 110,00 | 120,00 | 130,00 | 140,00

Koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdolnymi, w

2 ktorych gmina jest wspdtwlascicielem

392,00 | 395,00 | 397,00 | 399,00 | 341,00

Razem 492,00 | 505,00 | 517,00 | 529,00 | 481,00

Rozdzial 11.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 22. Racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy bedzie odbywac si¢ poprzez
nastepujace dziatania:

1) racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem mieszkaniowym;
2) optymalizacje wielko$ci zasobu mieszkaniowego;
3) racjonalizacj¢ polityki mieszkaniowe;.

2. Racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy odbywaé si¢ bedzie poprzez
dostosowanie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy do mozliwosci finansowych.

3. Zaktada si¢ docelowo utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy na poziomie ok. 1 000 lokali.

4. Realizacja przez gmineg ustawowych zadan w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej powinna by¢ skierowana na zabezpieczenie lokali socjalnych, zamiennych oraz lokali dla
gospodarstw o niskich dochodach.

5. Nalezy dazy¢ do sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych. W przypadku, gdy w budynkach wspolnotowych pozostaja pojedyncze lokale mieszkalne
bedace wlasnoscig gminy, najemcom tych lokali, ktorzy nie skorzystaja z oferty kupna lokalu mieszkalnego,
nalezy zaproponowac inny lokal, wypowiadajac stosunek najmu z zachowaniem sze$ciomiesi¢cznego terminu
wypowiedzenia. Lokal ten winien znajdowaé si¢ w tej samej miejscowosci, winien spetnia¢ wymagania, co
najmniej takie same, jakie powinien spetia¢ lokal zamienny. Wysoko$¢ czynszu i optat w lokalu zamiennym
powinna uwzglednia¢ stosunek powierzchni i wyposazenia lokalu zamiennego do lokalu zwalnianego.

6. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada nie wigcej niz dwa lokale
mieszkalne, w przypadku zwolnienia lokalu nalezy dgzy¢ do jego sprzedazy w drodze przetargu publicznego.

7. Nalezy utrzymac¢ dotychczasowe zasady dobrowolnej zamiany lokali z mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.
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8. Za priorytetowe nalezy uzna¢ tzw. zamiany ,,z urzedu”, zglaszane przez samotnych najemcow lub mniej
liczne rodziny, posiadajagce w mieszkaniowym zasobie gminy duze lokale mieszkalne, w zamian za lokale
mniejsze.

9. W przypadkach prowadzenia prac remontowych zasiedlonych lokali czy tez budynkow, dla najemcow
zostang zadysponowane czasowo wolne lokale z mieszkaniowym zasobie gminy. W okresie obowigzywania
niniejszego programu nie zaktada si¢ remontow catych budynkow, co powodowatoby potrzebe zabezpieczenia
lokali zamiennych dla najemcow z tego tytutu.

10. Nalezy uzna¢ za celowe scalanie lokali posiadajacych pomieszczenia o wspolnej uzywalnosci
(przedpokoju, badz kuchni, czy tez lazienki), o ile brak jest mozliwosci technicznych pozwalajacych na
wyodrebnienie ich jako osobnych lokali.

11. Do optymalizacji wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy bedzie si¢ dazy¢ poprzez:
1) prywatyzacje zasobu,

2) likwidacje lokali mieszkalnych nie spetniajacych warunkéw samodzielnych lokali, zwolnionych wskutek
naturalnego ruchu ludnosci,

3) przeznaczanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale socjalne.

12. Dla osiagnigcia wytyczonego celu w zakresie racjonalizacji polityki mieszkaniowej gminy
w okresie 2016-2020, niezbednym bedzie prowadzenie dzialan w wielu obszarach gospodarki mieszkaniowej,
obejmujacych:

1) sprzedaz lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych dotychczasowym
najemcom tych lokali;

2) proces wycofywania udzialow gminy z budynkéow wspolnot mieszkaniowych w szczegélnosci w
przypadkach, gdy w budynkach pozostang pojedyncze lub ostatnie dwa lokale mieszkalne bedace jego
wlasnoscia,

3) poprawg warunkoéw mieszkaniowych dotychczasowym najemcom poprzez prowadzenie polityki zamiany
mieszkan.

13. W wyniku powyzszych dziatan mozliwe bedzie:

1) racjonalizowanie zarzadzania budynkami wspolnot mieszkaniowych, w tym podniesienie nakladow na
remonty, bez ograniczen wynikajacych z mozliwosci finansowych gminy jako wspotwlasciciela tych
nieruchomosci,

2) skoncentrowanie dzialah gminy na zadan