UCHWALA NR LIV/110/2010
RADY MIASTA SKARZYSKA-KAMIENNEJ

z dnia 4 listopada 2010 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kopernika po wschodniej stronie” na
terenie miasta Skarzyska-Kamiennej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72001 r. Nr 142, poz. 1591 zpodzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami),
w zwigzku z wykonaniem uchwaty Nr IX/37/2007 Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej z dnia 26 kwietnia 2007
roku w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kopernika
po wschodniej stronie” na terenie miasta Skarzyska-Kamiennej, po stwierdzeniu zgodnos$ci niniejszego planu
z ustaleniami ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skarzyska-
Kamiennej” zatwierdzonej uchwata nr XXIII/57/2008 Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej z dnia 29 maja 2008 r.,

Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kopernika po wschodniej stronie” na
terenie miasta Skarzyska-Kamiennej, zwany dalej planem, sktadajacy sig z:

1. czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty planu;

2. czesci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty i bedacy integralng czescig planu;

3. rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4. rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, o powierzchni 108,17 ha, oznaczone sg na rysunku planu, ktory jest
integralng cze¢$cig planu i stanowi zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Celem planu jest przeksztatcenie terendw niezainwestowanych w sposob umozliwiajagcy wyznaczenie
nowych obszarow budowlanych, w tym produkcyjnych, przy minimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji
korzysci, wynikajacych z proponowanych dziatan i przeksztalcen przestrzennych, przy jednoczesnym
uporzadkowaniu terenow zabudowanych oraz stworzeniu warunkoéw dla ochrony srodowiska.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu (opracowany z wykorzystaniem kopii mapy
zasadniczej w skali 1:500), stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, wraz zaktami wykonawczymi, oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu Ilub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang lub zespot dziatek, podlegajacych jednej inwestycji;

7) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi oraz inny sposob
dostepu okreslony w przepisach odrgbnych;
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8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla danego terenu wraz
z elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcjg terenu i stanowi razem
z nimi nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowania terenu dziatki;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia
przeznaczenie podstawowe 1 stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowania terenu dziatki;

10) wskaznik zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki zabudowang obiektami kubaturowymi
w stosunku do powierzchni catej dziatki;

11) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, okre$lajace
najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ zewngtrznej §ciany budynku od linii rozgraniczajacej drog, granic dziatek
lub innego obiektu, zgodnie zrysunkiem planu; poza te lini¢ moga wystawaé niekubaturowe elementy
budynku, takie jak schody, okapy, dachy oraz balkony;

13) przemysle, magazynach, centrach logistycznych, ustugach i produkcji nieprzemystowej - rozumie si¢ przez to
przedsiewzigcia z grupy mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie
polegajaca na wytwarzaniu dobr metodami przemyslowymi, wykonywana w samodzielnych obiektach
budowlanych lub w wydzielonych pomieszczeniach w budynkach o innej funkcji;

15) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczang do przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

16) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zwigzane
bezposrednio z funkcjonowaniem i obstugg inwestycji na danym terenie;

17) strefie bezpieczenstwa dla linii napowietrznych 110kV i 15kV — nalezy przez to rozumieé¢ pas terenu
(okreslony w warunkach obstugi terenow przez sieci infrastruktury technicznej) w otoczeniu linii, ktéry ze
wzgledow eksploatacyjnych linii iz wuwagi na bezpieczng prace w poblizu czynnych linii
elektroenergetycznych wymaga ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym terenu,

18) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub forme¢ przestrzenna
niosacg przekaz informacyjno — reklamowy.

2. Definicje pozostatych poj¢¢, nie wymienionych powyzej, auzytych w niniejszej uchwale znajdujg si¢
w przepisach odrebnych.

§ 5. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §2 niniejszej uchwaty ustala sig:

1. podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2. linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3. zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

4. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6. granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

7. szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8. szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10. zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11. stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.
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§ 6. Niniejszy plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
2. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3. granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych w tym terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) granice administracyjne miasta Skarzyska-Kamienna;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenow;
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny ustug
¢) tereny przemystu, magazyndéw, centrow logistycznych oraz ustug
d) tereny zieleni dolinnej (uzytki zielone) zagrozone powodzia,
e) drogi zbiorcze,
f) drogi lokalne,
g) drogi dojazdowe
6) granica zasiggu obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;
7) linie elektroenergetyczne 110 kV ze strefami bezpieczenstwa.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1. majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2:
ZAKRES USTALEN PLANU

§ 8. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowo
- literowymi, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN
1 4MN;

2. tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U i 4U;

3. tereny przemystu, magazynow, centrow logistycznych oraz ushug, oznaczone na rysunku planu symbolami
1P, 2P, 3P, 4P i 5P;

4. tereny zieleni dolinnej (uzytki zielone) zagrozone powodzig, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZZ,
2771377,

5. tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) drogi zbiorcze — 1KDZ i 2KDZ,

b) drogi lokalne — 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL i 5KDL,

¢) drogi dojazdowe — 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, S5KDD, 6KDD, 7KDD i 8KDD.
§ 9. Plan ustala zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez:

1. obowiagzek lokalizowania zabudowy na dzialce zgodnie zustaleniami rysunku planu dotyczacymi
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2. obowigzek stosowania na terenach przeznaczonych do zabudowy budynkéw o podobnych parametrach
w zakresie wysokosci 1ksztalttu dachu oraz o ujednoliconej kolorystyce elewacji oraz dachow, zgodnie
z wymogami zawartymi w ustaleniach szczegotowych;
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3. zagospodarowanie terenow drog ogélnodostepnych poprzez:

a) ksztattowanie nawierzchni ulic ichodnikéw w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom
niepetnosprawnym,

b) ujednolicenie kolorystyki i rodzajow materialow uzytych do:
- budowy nawierzchni, w szczeg6lnosci chodnikow,
- urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, fawki itp.),
- budowli i urzadzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.),

c¢) mozliwos¢ lokalizacji w obrebie linii rozgraniczajacych drog, obiektow matej architektury, zieleni urzadzone;j,
ciggébw komunikacji pieszej i1rowerowej, przystankow komunikacji zbiorowej, urzadzen zwigzanych
z eksploatacja drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli zezwalajg na to przepisy odrebne;

4. zakaz realizacji przeznaczenia dopuszczalnego przed realizacja przeznaczenia podstawowego, poza
inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

5. zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych na catym obszarze planu;
6. zakaz wykonywania blaszanych obiektow gospodarczych i garazy;

7. obowiazek realizacji paséw oston w postaci nasadzen zieleni wysokiej i sredniowysokiej, we wskazanych na
rysunku planu miejscach, tworzacych izolacje od zabudowy przemystowej, magazyndéw, centrow logistycznych
oraz ustug;

8. ograniczenie na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w planie symbolami od
IMN do 4MN, wielkosci tablic reklamowych, dotyczacych prowadzonej dziatalnosci, do maksymalnej
powierzchni 4 m2, przy czym zaleca si¢ ich wkomponowanie w ogrodzenie lub elewacje budynku;

9. mozliwo$¢ stosowania no$nikéw reklamowych dowolnej powierzchni, dotyczacych prowadzonej
dziatalnosci, na terenach zabudowy ustugowej i przemystowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P do
5Piod 1U do 4U, w formie:

a) tablic reklamowych,
b) wolno stojacej - do wysokosci 10 m,

¢) innej - wkomponowanej w elewacje budynku,przy zachowaniu odpowiedniej odleglosci od drég, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

10. zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych drog, na calym obszarze planu; w pasach
drogowych dopuszcza si¢ jedynie znaki drogowe i tablice informacyjne zwigzane z ruchem drogowym.

§ 10. Plan ustala nastgpujace zasady lokalizacji i gabarytow ogrodzen:

1. lokalizowanie ogrodzen dzialek budowlanych w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drog;

2. wymagane parametry dla ogrodzen dziatek:
a) wysokos¢:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do
4MN —do 1,8 m,

- dla terendéw ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 4U — do 2,2 m,

- dla terendw przemystu, magazynoéw, centréw logistycznych oraz uslug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1P do 5P —do 3 m,

b) dopuszcza si¢ ogrodzenia na podmurdéwce nieprzekraczajacej wysokosci 0,6 m,

¢) ogrodzenia azurowe, posiadajace min. 30% przeswitu,

d) materiaty: metal, cegla, kamien, drewno — w barwach dostosowanych do kolorystyki budynkow;
3. zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

§ 11. 1. Plan ustala nastgpujgce zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

Id: UCJLT-EJIEA-CSIVH-ADRWA-AFSDV. Podpisany Strona 4



1) zakaz, na calym obszarze planu:

a) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem
realizowania inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz tworzenia iutrzymywania otwartych kanatow
$ciekowych,

¢) lokalizowania instalacji emitujgcych substancje o charakterze odorowym,

d) samowolnego wycinania drzew, przy czym dopuszcza si¢ wycinanie w przypadkach stwarzajgcych

bezposrednie zagrozenie dla zycia ludzi oraz utraty mienia lub stanowiacych przeszkode dla lokalizacji
obiektow kubaturowych, oraz urzadzen infrastruktury technicznej, za zgoda odpowiednich organéw;

2) obowigzek:
a) ochrony obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig, w granicach okreslonych na rysunku planu, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych,

b) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze ustugowym
i przemystowym instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci powietrza
poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

¢) ogrzewania lokalnego budynkéw ze zrddet ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz przewodowy lub
z butli badz zbiornika, olej opatlowy nisko siarkowy do 0,3%),

d) gromadzenia i selekcji odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie
z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej miasta,

) usuwania i utylizacji odpadéw z grupy niebezpiecznych, wytwarzanych w ramach ustug i produkcji, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych,

f) podczyszczania $ciekow technologicznych w miejscu ich powstawania w celu uzyskania parametréw
okreslonych w przepisach odrgbnych, umozliwiajacych odprowadzanie ich do kanalizacji miejskiej,

g) zachowania walorow srodowiska przyrodniczego — zieleni dolinnej i istniejagcych zadrzewien, na obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzig rzeki Olesnicy (tereny 127, 2727 13772),

h) realizacji pasow oston, w postaci nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej o charakterze izolacyjnym, we
wskazanych na rysunku planu miejscach na styku terenéw przemystu, magazynow, centréw logistycznych
oraz ushig zterenami zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w celu ograniczenia ucigzliwosci ich
oddziatywania.

2. Na terenach od 1P do 5P plan ustala mozliwos$¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z warunkami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terendw i w przepisach odrebnych.

3. Plan ustala na podstawie wykonanej opinii geotechnicznej:

1) mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie terendw znajdujacych
sie w zalewowej czesci doliny rzeki Olesnicy, wskazanych na rysunku planu, po wybudowaniu drogi 1KDZ
o koronie wyniesionej co najmniej 1 m powyzej istniejgcego poziomu brzegu rzeki;

2) w przypadku niezrealizowania warunku ustalonego w pkt. 1) — zakaz zabudowy w granicach zalewowej czesci
doliny rzeki Olesnicy;

3) mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania zgodnie =z przeznaczeniem ustalonym w planie terenow
o niekorzystnych dla budownictwa warunkach gruntowo-wodnych, wskazanych na rysunku planu, po:

a) podniesieniu terenéw pod zabudowe¢ do 1 m n. p. t. — w zalezno$ci od lokalnego poziomu zalegania wod
gruntowych, bez zaktocania stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich,

b) wykonaniu systemu odprowadzania wod opadowych.
4. Na terenach zmeliorowanych plan ustala:

1) obowiazek zachowania drozno$ci systemu melioracyjnego, odbierajacego wody z terenéw potozonych poza
granicami planu;
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2) mozliwo$¢ zagospodarowania i zabudowy terenéw zmeliorowanych pod warunkiem przebudowy urzadzen
melioracji kolidujacych z projektowana zabudowsa, przy czym obowiazek przebudowy tych urzadzen przed
realizacja zabudowy 1 wedtug wymogdéw okreslonych przez administratora sieci;

3) przebudowe urzadzen melioracyjnych w sposob zapewniajacy wlasciwe odwodnienie dotychczasowych zlewni
z odpowiednimi parametrami przeptywu;

4) mozliwo$¢ przykrycia, przetozenia lub likwidacji rowow przebiegajacych w terenach przeznaczonych do
zabudowy 1 zastapienia czgsci rowow kolektorami deszczowymi;

5) obowiazek przystosowania zachowanych i przebudowywanych rowoéw do odbioru przeplywow wod
drenazowych i powierzchniowych o zwigkszonym nat¢zeniu, wynikajacym z planowanego uszczelnienia
zlewni;

6) prowadzenie wszelkich inwestycji na terenach zmeliorowanych w uzgodnieniu z organem wiasciwym ds.
melioracji i urzadzen wodnych.

5.Plan ustala dopuszczalne poziomy hatasu, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska, dla terenéow od 1MN do 4MN, podlegajacych ochronie akustycznej jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa.

§ 12. 1. Plan ustala parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dotyczace:
1) wysokos$ci zabudowy;
2) maksymalnego wskaznika zabudowy;
3) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
4) nachylenia potaci dachowych.

2. Wielkosci parametréw i wskaznikow, o ktorych mowa w ust. 1. okreslone s3 w ustaleniach szczegdétowych
dla terenow.

§ 13. Plan ustala nastepujace zasady w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:

1. plan nie wyznacza obszardbw wymagajacych przeprowadzenia scalen, natomiast ustala zasady i warunki
podziatu nieruchomosci;

2. nieruchomosci powstate w wyniku podziatu, muszg mie¢:
a) parametry zgodne z zapisami w ,,Ustaleniach szczegotowych dla terenéw” (rozdziat 3 niniejszej uchwaty),

b) zapewniony dostep do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami zawartymi
w ustawach dotyczacych gospodarki nieruchomo$ciami oraz warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 14. Plan ustala sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

1. mozliwos¢ uzytkowania terenow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu, z dopuszczeniem wprowadzenia zieleni urzadzonej;

2. zakaz przeksztatcania obiektow tymczasowych na docelowe.
§ 15. Plan ustala w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom:

1. pokrycie zapotrzebowania na wode dla celdow przeciwpozarowych przez istniejacy i rozbudowywany system
zaopatrzenia w wod¢ — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. wyposazenie nowoprojektowanych przewodow wodociggowych w hydranty zewnetrzne — zgodnie
z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3. nadanie drogom pozarowym odpowiednich parametrow, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

4. objecie terenu catego planu zasiegiem syren alarmowych.

§16. 1. Plan ustala nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) obowigzuje wyposazenie wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe w sieci:
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a) wodociagowa z uzbrojeniem p. pozarowym,
b) kanalizacji sanitarnej,

¢) kanalizacji deszczowej,

d) elektroenergetyczne,

e) telekomunikacyjne;

2) dopuszczalne jest wyposazenie terendw w sieci innych zbiorowych mediow technicznych, pod warunkiem
zachowania pozostatych ustalen planu i na podstawie przepisow odrebnych;

3) sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia znimi zwiazane powinny by¢ lokalizowane w pasach
drogowych ulic wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, aw przypadku realizacji w innych terenach —
w sposob podporzadkowany okreslonej w planie funkcji terenu,

4) w zagospodarowaniu terenéw przemystowych nalezy uwzglednia¢ niezbedne dla obshlugi tych terendéw sieci
infrastruktury  technicznej iurzadzenia znimi zwigzane (stacje transformatorowe, urzadzenia
telekomunikacyjne, przepompownie Sciekdw), przy czym sieci nalezy lokalizowa¢ wzdluz wewnetrznych
ciggoéw komunikacyjnych, a w innych przypadkach — w sposob nie kolidujacy z planowang zabudowa;

5) uszczegodtowienie polozenia i parametrow technicznych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nastgpowac
bedzie w projektach budowlanych dotyczacych ich realizacji, zostatecznym ustaleniem w decyzji
0 pozwoleniu na budowe

6) obowiazuje zasada wyprzedzajacej lub rownoczesnej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zagospodarowania terenéw ustalonych w ramach przeznaczenia
terenow;

7) budowa, rozbudowa i przebudowa sieci, stuzgca obstudze zainwestowania lub likwidacji kolizji, moze by¢
prowadzona wylacznie w oparciu o warunki i dane techniczne uzyskane od zarzadzajacego siecia.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze ip. pozarowe z miejskiej sieci wodociaggowej w oparciu
o wodociagi istniejace w ul. Kopernika, ul. Wiejskiej i ul. Kolejowej;

2) rozbudowe sieci wodociggowej rozdzielczej dla obstlugi wszystkich terendw przeznaczonych do
zainwestowania nalezy realizowa¢ w uktadach wielopierscieniowych;

3) zaopatrzenie projektowanej sieci w hydranty p. pozarowe nadziemne dla zabezpieczenia zewngtrznej ochrony
p. pozarowej;

4) podiaczenie odbiorcéw do sieci i dostawe wody przez indywidualne przytacza wedlug warunkéw okreslanych
przez zarzadzajacego siecia.

3. W zakresie odprowadzania §ciekow plan ustala:

1) budowe rozdzielczego systemu kanalizacji dla calego obszaru iodprowadzanie $ciekow bytowych
i przemystowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej oraz ich oczyszczanie na komunalnej oczyszczalni
Sciekow;

2) obstuge planowanych inwestycji poprzez budowe uktadu sieci kanatow sanitarnych — grawitacyjnych
i tlocznych, sprzgzonych w jeden uktad poprzez przepompownie, kierujace $cieki do odbiornika;

3) odbior $ciekéw poprzez w/w uktad sieci kanalizacyjnej, obejmujacy:

a) kanat sanitarny wul. Kopernika, sprz¢zony z 5 przepompowniami S$ciekow, projektowany dla
odprowadzania $ciekow z osiedla Borki, Ksigzg¢ce i Podosiny do kanatu sanitarnego w ul. Szydtowieckiej,

b) grawitacyjne kanaly sanitarne, przepompownie $ciekow i kanaty ttoczne w ulicach obstugujacych tereny
ushugowe i przemystowe, projektowane we wschodniej czesci obszaru, ktorych przebiegi i lokalizacje winny
by¢ dostosowane do projektowanej niwelety terenu;

4) obowigzek wykonania kanalow sanitarnych i przylaczy w technologii zapewniajacej szczelnosc;
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5) mozliwo$¢ dopuszczenia dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, do czasu wybudowania miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji indywidualnej i gromadzenia $ciekow w zbiornikach bezodptywowych na
terenie nieruchomosci;

6) obowiazek podlaczenia wszystkich dziatek zabudowanych do sieci kanalizacji sanitarnej i likwidacji
zbiornikéw bezodptywowych po wybudowaniu sieci kanatéw sanitarnych;

7) obowigzek podczyszczania $ciekoOw przemystowych w miejscu wytwarzania, jesli wskazniki zanieczyszczen
przekraczaja wielkosci dopuszczalne, okreslone przez odbiorce Sciekow;

8) zakaz realizacji indywidualnych (przydomowych) oczyszczalni §ciekéw na catym obszarze.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo oraz poprzez istniejace iprojektowane ciagi kanalizacji
deszczowej;

2) zachowanie rowdéw melioracyjnych, bedacych glownymi odbiornikami wod opadowych i drenarskich, nie
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terendéw, przy czym nakazuje si¢ uporzadkowanie ich
koryt 1izapewnienie dostgpu dla shuzb eksploatacyjnych poprzez pozostawienie niezabudowanych
i nieogrodzonych pasow o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m;

3) mozliwo$¢ zmiany przebiegu rowow na odcinkach kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem
terenow lub ujecia ich w kryte kolektory deszczowe lokalizowane w pasach drogowych;

4) zakaz likwidacji rowow bez zapewnienia odplywu wod opadowych z terendw;

5) nakaz odtworzenia iregulacji rowu przebiegajagcego przez tereny 4MN, 3P, 4P i 5P, odbierajacego wody
opadowe z kanatow deszczowych odwadniajacych potudniowy odcinek ul. Kopernika;

6) nakaz ujmowania §ciekow opadowych z terenow przemystowych poprzez indywidualne (zaktadowe) i lokalne
systemy sieci kanalizacji deszczowej iodprowadzania ich po oczyszczeniu do istniejacych rowdw
melioracyjnych ido rzeki Olesnicy, przy czym warunki odprowadzania $ciekow okresli organ udzielajacy
pozwolenia wodno-prawnego oraz wladajacy wodami;

7) obowiazek realizacji kanalizacji deszczowej w technologii zapewniajacej jej szczelnos¢;

8) nakaz przebudowania, przed przystapieniem do realizacji inwestycji, kolidujacych odcinkow sieci drenarskiej
W sposob zapewniajacy prawidtowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach sasiadujacych inie
zagrazajacy podtopieniem terenu przewidzianego do zabudowy, przy czym projekt przebudowy urzadzen
melioracyjnych nalezy opracowa¢ w uzgodnieniu ina warunkach podanych przez administratora tych
urzadzen;

9) wlaczenie istniejacej sieci drenarskiej do projektowanych kanatow deszczowych z uwzglednieniem mozliwosci
przyjecia przez nie wod drenarskich z likwidowanych urzadzen melioracyjnych;

10) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych na terenach zabudowy jednorodzinnej w obrebie dziatek
budowlanych.

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng plan ustala:
1) jako podstawowe zrodto zasilania — GPZ ,,Skarzysko Péinoc”;
2) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci napowietrzno-kablowej 15 kV istniejacej i projektowanej, przy czym:

a) dla istniejacej sieci napowietrznej 15 kV dopuszcza si¢ jej modernizacje¢, rozbudowe oraz przebudowe
(przetozenie badz skablowanie) w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenow,

b) dla nowoprojektowanej sieci 15 kV ustala si¢ wymog budowy w postaci sieci kablowej;

3) przytaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej poprzez budowe liniowych odcinkoéw sieci i urzadzen
elektroenergetycznych, prowadzona w oparciu o warunki przylaczenia wydawane przez wilasciwy zaktad
energetyczny dla podmiotu ubiegajacego si¢ o przytaczenie do sieci;

4) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn jako:
a) wolno stojacych,

b) wbudowanych w obiekty kubaturowe,
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¢) stupowych;
5) szerokos¢ strefy bezpieczenstwa dla przebiegu linii elektroenergetycznych napowietrznych:
a) dla linii 110 kV — 28 m (14 m od osi linii w kazdg strong),
b) dla linii 15 kV — 12 m (5 m od rzutu skrajnego przewodu linii);
6) w strefach bezpieczenstwa obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji budynkow na staty pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzen pod liniami drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3 m;

7) mozliwo$¢ weryfikowania, w decyzjach o pozwoleniu na budowe, stref bezpieczenstwa dla linii
elektroenergetycznych, w trybie i na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych, po uzgodnieniu z zarzadca
sieci;

8) mozliwos¢ lokalizowania w strefach bezpieczenstwa innych obiektow budowlanych — gospodarczych,
magazynowych, garazowych, itp., pod warunkiem uzyskania zgody zaktadu energetycznego;

9) w przypadku przebudowy, likwidacji lub skablowania istniejacych sieci $redniego napigcia - mozliwos¢
zagospodarowania wyznaczonych stref bezpieczenstwa zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna dla potrzeb grzewczych, technologicznych i przygotowywania
cieplej wody uzytkowej, plan ustala:

1) zaopatrzenie z lokalnych zrodet ciepta z zaleceniem stosowania technologii ipaliw ekologicznych, tj.
zapewniajacych wysoki poziom czystosci emisji spalin (energia elektryczna, olej opatlowy o niskiej zawartosci
siarki — 0,3%, gaz przewodowy, gaz plynny magazynowany w zbiornikach i inne);

2) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto ze zrédet odnawialnych (z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie
wiatru).

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz przewodowy z projektowanych gazociggdw $redniego i niskiego cisnienia;

2) rozbudowg sieci na terenie opracowania w uzgodnieniu z wlasciwym zaktadem gazowniczym, zgodnie
z zasadami budowy gazociagdw w liniach rozgraniczajacych drog zawartymi w aktualnie obowiazujacym
rozporzadzeniu okres§lajacym warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe;

3) lokalizacje szafek gazowych w miejscach uzgodnionych z zarzadzajgcym siecia;

4) mozliwos¢ dostawy gazu dla nowych odbiorcéw, o ile zostang spelnione kryteria ekonomiczne dla dostawy
gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) podstawowg obstugg telekomunikacyjng z sieci realizowanej w liniach rozgraniczajacych drog, w uzgodnieniu
z zarzadca drogi, przy czym dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady w wyjatkowych przypadkach, m. in. brak
zgody zarzadcy drogi;

2) bezposredniag obstuge telekomunikacyjng za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach
okreslonych przez dowolnego operatora sieci;

3) obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tgcznosci alarmowej dla ochrony ludnosci w sytuacjach
szczegblnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcj¢ odpadow na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami przyjetym w gospodarce
komunalnej miasta.

§ 17. Plan ustala zasady modernizacji irozbudowy istniejagcych drog oraz budowy nowych na obszarze
obowigzywania planu:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez drogi: zbiorcze, lokalne oraz dojazdowe, oznaczone
na rysunku planu symbolami:

a) KDZ — drogi zbiorcze,
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b) KDL — drogi lokalne,
¢) KDD — drogi dojazdowe;

2) komunikacja z uktadem zewnetrznym poprzez drogi istniejace, rozbudowywane i projektowane — 1KDZ,
2KDZ, 1KDL, SKDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — 25 m,
b) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ (ul. Wiejska) — 20 m,
¢) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL (ul. Ksigzeca) — zmienna, od 17 do 20 m,
d) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — zmienna, od 17 do 22 m,
e) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL — 22 m,
f) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL — zmienna, od 21 do 22 m,
g) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDL — 15 m,
h) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — 12 m,
1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD — 20 m,
j) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD — 12 m,
k) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD — 19 m,
1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD (ul. Podlaska) — 12 m,
m) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD — 15 m,
n) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD — 12 m,
0) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD — 16 m;

4) na terenach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace drog obowiazuja warunki ochrony, nakazy i zakazy
wymienione w ustaleniach ogdlnych dla wszystkich terenéw, a w szczegdlnosci:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - § 9,

b) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego - § 11,

c¢) zasady tymczasowego zagospodarowania - § 14,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - § 16;
5) realizacja drogi 1KDZ z korong wyniesiong co najmniej 1 m powyzej istniejacego poziomu brzegu rzeki;
6) obowiazuje likwidacja garazy znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 2KDZ;

7) mozliwo$¢ obstugi dziatek budowlanych z drég wewnetrznych nie oznaczonych w planie, przy czym ich
minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nalezy przyjac:

a) dla terenow od 1MN do 4MN:
- nie mniejsza niz 6 m - dla obstugi maksymalnie 4 dziatek,
- nie mniejszg niz 7 m - dla obshugi powyzej 4 dziatek,
b) dla terenow od 1U do 4U i od 1P do 5P - nie mniejszg niz 12 m;

8) obowigzek zakonczenia drog wewnetrznych nieprzelotowych placem do zawracania o minimalnych
wymiarach:

a) dla terenow od 1 MN do 4MN - 12,5x 12, 5 m,
b) dla terenow od 1U do 4U i od 1P do 5P - 20 x 20 m;
9) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach przy uwzglednieniu nastepujacych wskaznikow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 miejsce postojowe / mieszkanie,
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b) zabudowa ustugowa — 2 miejsca postojowe dla samochodu osobowego / 100 m2 powierzchni uzytkowej
ushug,

¢) zabudowa przemystowa, magazynowa i centra logistyczne:
- 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na 2 pracownikow,

- dla samochodoéw cigzarowych nalezy zapewni¢ indywidualnie na kazdej dzialce odpowiednia liczbe
miejsc przestoju, w zaleznosci od prowadzonej dziatalno$ci (nie mniej niz jedno),

d) w przypadku terenow o dopuszczonych kilku funkcjach, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla
kazdej funkcji.

Rozglzial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 4MN (powierzchnia 18,759 ha) plan
ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca 1iblizniacza wraz
z obiektami towarzyszacymi w postaci murowanych zabudowan gospodarczych i garazy wolnostojacych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ushugi nieuciazliwe, zwigzane z zaopatrzeniem mieszkancoéw (handel, rzemiosto, gastronomia) - wbudowane
w bryte budynku lub wolnostojace;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow
itp.).
3. Warunki urbanistyczne:
1) podzial na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastgpujacych zasad:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 12 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 700 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 600 m? — jeden segment,
¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 70°;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 30%,
b) dla zabudowy blizniaczej: 40%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow towarzyszacych na dziatce:
a) budynkow gospodarczych: 35 m2,
b) garazy: 40 m2;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 50%,
b) dla zabudowy blizniaczej: 40%;
5) wysokos¢ nowej i rozbudowywanej zabudowy:
a) mieszkaniowe;j:

- dla terenow IMN i 4MN — 1 kondygnacja nadziemna petna z mozliwo$cia realizacji drugiej kondygnacji
w bryle dachu jako poddaszowej, razem o maksymalnej wysokosci 10 m,
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- dla terenow 2MN i3MN — do 2 kondygnacji nadziemnych pelnych z mozliwos$cig realizacji trzeciej
kondygnacji w bryle dachu jako poddaszowej, razem o maksymalnej wysokosci 12 m,

b) ustugowe;j i towarzyszacej (budynkow gospodarczych, garazy) — 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej
wysokosci 6 m,

c) dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigksza liczbe kondygnacji naziemnych plan dopuszcza
jej remont, przebudowe i rozbudowe z zakazem nadbudowy;

6) obowiazek zachowania uktadu kalenicowego zabudowy:
a) z kalenica rownolegla do ulicy na terenie oznaczonym symbolem 1MN,

b) z kalenicg prostopadty do jednej z granic bocznych dziatki na terenach oznaczonych symbolami 2MN, 3MN
1 4MN;

7) zachowanie istniejacej na terenie 3MN zabudowy zagrodowej do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami planu, z mozliwo$cig przebudowy w granicach istniejacych siedlisk.

4. Architektura:
1) forma dachéw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - dwuspadowe i wielospadowe, z mozliwo$cia wprowadzenia przyczotkéw
i nacz6tkow, o rownym nachyleniu wszystkich potaci dachowych; kat dachu:

- dla terenow 1MN 1 4MN — od 30° do 45°,
- dla terenow 2MN 1 3MN - od 30° do 35°,

b) dla zabudowy uslugowej itowarzyszacej - dwuspadowe ijednospadowe, o réwnym nachyleniu potaci
dachowych do 30°,

c) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi ilukarnami, przy czym lukarny nie moga
zajmowac wiecej niz potowe dtugosci potaci dachowej, zadaszenie lukarn wielospadowe lub krzywolinijne,

d) w istniejacych obiektach o dachach plaskich itamanych plan dopuszcza ich remont iwymiang
z mozliwos$cig zachowania dotychczasowej formy;

2) kolorystyka oraz material dachow i elewacji:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachdéwka, blacha w arkuszach w tonacji
czerwieni, bragzow i grafitu, dachowka bitumiczna w kolorystyce zblizonej do dachowki ceramicznej, papa
(w istniejacych obiektach o dachach ptaskich) - z nakazem utrzymania kolorystyki jednakowej lub podobne;j
dla wszystkich obiektow na dzialce,

b) elewacje:
- tynki w gamie kolorow pastelowych lub bialym oraz cegta, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- zakaz stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”,

¢) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.

5. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania obszarow lezacych na wskazanych na rysunku planu terenach
o niekorzystnych dla budownictwa warunkach gruntowo-wodnych — zgodnie z warunkami okre§lonymi w §11
ust. 3 pkt 3.;

2) obowigzek wykonania szczegdélowych badan geotechnicznych obszardéw o niekorzystnych dla budownictwa
warunkach gruntowo-wodnych, potozonych na terenach IMN i3MN, wcelu ustalenia warunkow
posadowienia zabudowy;

3) mozliwo$¢ wydzielania dziatki o parametrach mniejszych niz w §18 ust. 3. pkt 1) ppkt b), w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatek oraz wydzielania terenu pod drogi i lokalne
urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) mozliwos¢ sytuowania zabudowy na istniejacych dziatkach o szerokosci od 12 do 18 m w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki, badz bezposrednio w granicy dziatki — zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;
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5) dla istniejacej zabudowy, znajdujacej si¢ w czg¢sci migdzy liniami rozgraniczajacymi, a wyznaczonymi w planie
liniami zabudowy, plan dopuszcza poza biezaca konserwacja tej zabudowy takze mozliwos$¢ jej przebudowy
i nadbudowy w istniejacym obrysie budynku, a rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez
linie zabudowy;

6) dopuszczalna ilo§¢ zabudowy towarzyszacej — nie wiecej niz jeden budynek gospodarczy ijeden garaz na
dzialce, przy czym dla dzialek z wigksza ilo$cia istniejacych zabudowan plan dopuszcza ich zachowanie
z mozliwos$cig remontu, przebudowy i rozbudowy, zgodnie z ustaleniami planu;

7) zakaz podpiwniczania budynkow;
8) zakaz wykonywania blaszanych obiektéw gospodarczych i garazy;
9) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

10) obowigzek zachowania wzdluz rowow melioracyjnych niezabudowanego pasa terenu o szeroko$ci co
najmniej 3 m z kazdej strony do celo6w konserwacyjnych;

11) obowigzek odtworzenia i regulacji lub przebudowy rowu przebiegajacego przez teren 4MN, odbierajacego
wody opadowe z kanatow deszczowych odwadniajacych potudniowy odcinek ul. Kopernika;

12) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut
prawny;

13) plan ustala obowigzek speilnienia warunkow ochrony, nakazéw i zakazow wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenow, a w szczego6lnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §10,

¢) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §11,

d) zasad scalania i podziatu nieruchomosci - §13,

e) zasad tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw - §14,

f) w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom - §15,

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - §16,
h) zasad obstugi komunikacyjnej terenow - §17.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 4U (powierzchnia 12,106 ha) plan
ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug nieucigzliwych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
(budynki gospodarcze, socjalne, administracyjne, garazowe itp. — zwigzane z obstugg prowadzonej dziatalnos$ci).

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zielen izolacyjna;
2) drogi wewngtrzne i parkingi zwigzane z obshuga prowadzonej dziatalnosci;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow
itp.).
3. Warunki urbanistyczne:
1) podzial na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastgpujacych zasad:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 1500 m2,
¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 70°;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 40%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%.

4) nieprzekraczalna wysokos$¢ nowej i rozbudowywanej zabudowy:
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a) ustugowej — do 2 kondygnacji nadziemnych pelnych, z mozliwos$cig realizacji trzeciej kondygnacji jako
poddasza w bryle dachu, razem o maksymalnej wysoko$ci 13 m,

b) obiektow towarzyszacych — 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokosci 6 m.

4. Architektura:
1) forma dachéw - dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych do 30° lub krzywoliniowe;
2) kolorystyka oraz materiat dachoéw i elewacji:

a) dachy - blacha w arkuszach, blachodachéwka, pokrycia bitumiczne, dachowka ceramiczna, dachowka
cementowa w tonacji czerwieni, brazow i grafitu - znakazem utrzymania kolorystyki jednakowej lub
podobnej dla wszystkich obiektow na dziatce,

b) elewacje:

- tynki i oktadziny z blachy oraz tworzyw sztucznych w gamie kolorow pastelowych lub biatym oraz cegta,
kamien i drewno w barwach naturalnych,

- zakaz stosowania koloréw jaskrawych,
- zakaz stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”,
¢) mozliwo$¢ stosowania rozwigzan kolorystycznych zwigzanych z kolorami firmowymi danego inwestora.
5. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;j;
2) zakaz lokalizowania obiektow produkcyjnych o charakterze przemystowym;

3) mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania obszarow lezacych na wskazanych na rysunku planu terenach
o niekorzystnych dla budownictwa warunkach gruntowo-wodnych oraz na terenach zalewowych — zgodnie
z warunkami okreslonymi w §11 ust. 3.;

4) obowigzek wykonania szczegotowych badan geotechnicznych obszaréw o niekorzystnych dla budownictwa
warunkach gruntowo-wodnych, potozonych na terenach 1U 14U, w celu ustalenia warunkéw posadowienia
zabudowy;

5) mozliwo$¢ wydzielania dziatki o parametrach mniejszych niz w §19 ust. 3. pkt 1) ppkt b), w celu powickszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatek oraz wydzielania terenu pod drogi i lokalne
urzadzenia infrastruktury technicznej;

6. zakaz podpiwniczania budynkows;
7. zakaz lokalizowania blaszanych obiektéw garazowych i gospodarczych;

8. obowigzek zachowania wzdluz rowow melioracyjnych niezabudowanego pasa terenu o szerokosci co
najmniej 3 m z kazdej strony do celéw konserwacyjnych;

9. obowiazek zagospodarowania dzialek zielenia wysoka i $redniowysoka o charakterze izolacyjnym we
wskazanych na rysunku planu pasach wzdluz drog graniczacych z terenami zabudowy mieszkaniowej oraz wzdhuz
linii rozgraniczajgcej z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

10. obowiazek spetienia warunkéw ochrony, nakazoéw i zakazow wymienionych w ustaleniach ogolnych dla
wszystkich terenow, a w szczegdlnosci:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §10,

¢) zasad ochrony srodowiska przyrodniczego - §11,

d) zasad scalania i podziatu nieruchomosci - §13,

e) zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw - §14,
f) w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom - §15,

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16,
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h) zasad obstugi komunikacyjnej terenow - §17.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P do 5P (powierzchnia 47,214 ha) plan
ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny przemystu, magazynow, centréow logistycznych, ustug i produkcji
nieprzemystowej wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi (budynki gospodarcze, socjalne,
administracyjne, garazowe itp. — zwigzane z obstuga prowadzonej dziatalnosci).

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zielen izolacyjna;
2) drogi wewnetrzne i parkingi zwigzane z obstuga prowadzonej dziatalnosci;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow
itp.);
3. Warunki urbanistyczne:
1) podzial na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 5000 m2,
¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 70°;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 50%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
4) nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej i rozbudowywanej zabudowy:

a) przemystowej i magazynowej — do 3 kondygnacji nadziemnych o maksymalnej wysokos$ci 15 m (nie dotyczy
cze$ci budynkow, ktorych wysoko$¢ wynika bezposrednio z wymogéw technicznych i technologii
produkcji),

b) ustugowe;j i obiektow towarzyszacych — do 2 kondygnacji naziemnych pelnych, z mozliwos$cia realizacji
trzeciej kondygnacji jako poddasza w bryle dachu, razem o maksymalnej wysokos$ci 13 m,

4. Architektura:

1) forma dachdéw - plaskie, krzywoliniowe oraz dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do
30%

2) kolorystyka oraz material dachow i elewacji:

a) dachy — blacha w arkuszach, blachodachéwka, pokrycia bitumiczne, dachowka ceramiczna, dachoéwka
cementowa w tonacji czerwieni, brazoéw i grafitu, dachy szklane, zielone iinne - z nakazem utrzymania
kolorystyki jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na dziatce,

b) elewacje:

- tynki i1 oktadziny z blachy oraz tworzyw sztucznych w gamie kolorow pastelowych lub biatym oraz cegla,
kamien i drewno w barwach naturalnych,

- zakaz stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”,
- mozliwos$¢ stosowania rozwigzan kolorystycznych zwiazanych z kolorami firmowymi danego inwestora,
¢) zakaz stosowania kolorow jaskrawych.
5. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) zakaz zabudowy mieszkaniowej;

2) mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania obszarow lezacych na wskazanych na rysunku planu terenach
o niekorzystnych dla budownictwa warunkach gruntowo-wodnych oraz na terenach zalewowych — zgodnie
z warunkami okreslonymi w §11 ust. 3.;
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3) obowiazek wykonania szczegotowych badan geotechnicznych w celu ustalenia warunkéw posadowienia
zabudowy;

4) mozliwo$¢ wydzielania dziatki o parametrach mniejszych niz w §20 ust. 3. pkt 1) ppkt b), w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatek oraz wydzielania terenu pod drogi i lokalne
urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) zakaz obstugi terenu 3P z drogi 6KDD;
6) zakaz podpiwniczania budynkow;

7) obowiazek zachowania wzdluz rowow melioracyjnych niezabudowanych paséw terenu o szerokosci co
najmniej 3 m z kazdej strony do celow konserwacyjnych;

8) obowigzek odtworzenia 1iregulacji lub przebudowy rowu przebiegajacego przez tereny 3P, 4P 1i5P,
odbierajacego wody opadowe z kanalow deszczowych odwadniajacych potudniowy odcinek ul. Kopernika;

9) obowigzek zagospodarowania dzialek zielenia wysoka is$redniowysoka o charakterze izolacyjnym we
wskazanych na rysunku planu pasach wzdhiz droég graniczacych z terenami zabudowy mieszkaniowej, przy
czym w przypadku kolizji zieleni izolacyjnej zistniejacg badz projektowang infrastruktura techniczng
iwjazdami na dziatke, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany jej lokalizacji lub zastgpienie jej innymi
rozwigzaniami technicznymi o charakterze izolacyjnym,;

10) obowigzek spelnienia warunkow ochrony, nakazéw izakazow wymienionych w ustaleniach ogoélnych dla
wszystkich terenéw, a w szczegdlnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §10,

¢) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §11,

d) zasad scalania i podziatu nieruchomosci - §13,

e) zasad tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw - §14,

f) w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom - §15,

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - §16,
h) zasad obstugi komunikacyjnej terenow - §17.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 127, 277 i 3ZZ (powierzchnia 17,064 ha) plan
ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni dolinnej (uzytki zielone) zagrozone powodzia.
2. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

2) ograniczenia w stosowaniu nawozow chemicznych i$rodkéw ochrony roslin zuwagi na duza wrazliwos¢
srodowiska gruntowo-wodnego;

3) zachowanie istniejacego uktadu ciekow, rowdw i urzadzen melioracyjnych — z mozliwoscia przebudowy;

4) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materialéw oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem
robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem waod;

5) zakaz wprowadzania zanieczyszczen do wod;

6) zakaz sadzenia drzew 1ikrzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych, na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do umacniania brzegéw,
obwatowan lub odsypisk.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Plan ustala wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci:
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1. 5% dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN i 4MN;

2. 30% dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 1P, 2P, 3P, 4P i 5P;

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Skarzyska-Kamienna.
§ 24. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Bogustaw Ciok
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Uzasadnienie

Rada Miasta Skarzyska-Kamiennej uchwata Nr 1X/37/2007 z dnia 26.04.2007r. przystgpila do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,, Kopernika po wschodniej stronie” na terenie
miasta Skarzyska- Kamiennej. Teren opracowania obejmuje obszar wskazany na zataczniku graficznym Nr 1, ktory
stanowi integralng czg$¢ niniejszej uchwaly. Teren ten przeznacza si¢ miedzy innymi pod : zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, tereny ustug, tereny przemyshi, magazyndéw, centrow logistycznych oraz ustug,
komunikacj¢ drogowa izielen Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny
z ustaleniami ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skarzyska —
Kamiennej”, zarowno w cze¢sci dotyczacej gldwnych kierunkéw rozwoju miasta wyrazonych podstawowymi
funkcjami rozwojowymi poszczegdlnych obszardéw, zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego
a takze zasad obstugi z infrastrukturg techniczng. Uchwata o zatwierdzeniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest koncowym etapem procedury formalno — prawnej sporzadzenia planu okreslonej przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty
przedstawionej Radzie Miasta pod zatwierdzenie, a zalacznik graficzny stanowi jej integralng czg¢$¢. Zapisy
obowigzujgcego planu miejscowego sa wigzace dla organu architektoniczno — budowlanego Starostwa przy
wydawaniu decyzji pozwolenia na budowe. Sporzadzenie izatwierdzenie planu umozliwi uporzadkowanie
1 zagospodarowanie przedmiotowego terenu, stanowi¢ bedzie cieckawa oferte inwestycyjng dla przysziych
inwestoréw, a powstale w wyniku zatwierdzonego planu przyszie zagospodarowanie przedmiotowego terenu
spowoduje dalszy rozwoj tej czesci miasta.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LIV/110/2010
Rady Miasta Skarzyska-Kamienne;j

z dnia 4 listopada 2010 1.

Zalacznik1.JPG

Zalacznik nrl

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LIV/110/2010
Rady Miasta Skarzyska-Kamienne;j
z dnia 4 listopada 2010 r.

Zalacznik2.doc

Zalacznik nr2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LIV/110/2010
Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej
z dnia 4 listopada 2010 r.

Zalacznik3.doc

Zalacznik nr3
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